P4

&

Goteborgs

Stadsbyggnadskontoret
Stad

Detaljplan for blandad bebyggelse vid Skra
Bro inom stadsdelen Bjorlanda i Goteborgs
Stad

Utokat forfarande

PLANBESKRIVNING

"‘».v- :;44

- By,
e s

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for blandad bebyggelse vid Skra Bro 1(61)
inom stadsdelen Bjorlanda i Goteborgs Stad

Dnr 0127/20



SAMRADSHANDLING

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen &r planforslaget i stort sett fardigstillt och endast mindre dndringar bor
goras efter denna. For att vara sidker pa att senare ha ritt att Gverklaga beslutet att anta
detaljplanen ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under granskningstiden.

Naér detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i dversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Under planprocessen for denna detaljplan testas en utokad exploatdrsmedverkan, dar
exploatoren i hogre grad ér inblandad i framtagande av utredningar och annat underlag
for detaljplanen.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Moilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter ~ kan framf6ras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2019-12-17 genom godkénnande av startplanen 2020.
Detaljplanen ar upprittad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2022-03-30 — 2022-05-10.

Information om planforslaget ldmnas av:

Carl-Johan Karlsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 01

Nina Larsson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 98

Karin Nyberg, Trafikkontoret, tfn 031-368 25 14
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Detaljplan for blandad bebyggelse vid Skra Bro
inom stadsdelen Bjorlanda i Goteborg

Detaljplanen ar upprittad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar:
Framtagna av Sweco eller underkonsult till Sweco pa uppdrag av JM:

e NVl-rapport — DP Skra Bro III, Sweco, 2022

e Groddjur Skra Bro etapp 3 20200630, Naturcentrum AB

e PM Geoteknik — DP Skra Bro III, Sweco, 2021

e PM Berg - DP Skra Bro III, Sweco, 2021

e PM Trafikbuller - DP Skra Bro III, Sweco, 2021

e PM Trafik och utformning - DP Skra Bro III, Sweco, 2022

e PM Mobilitet- och parkering — DP Skra Bro III, Sweco, 2021
e PM Dagvatten- och skyfall - DP Skra Bro III, Sweco, 2022
e MUR Geoteknik - DP Skra bro III, Sweco, 2021
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Framtaget av Arkitekterna Krook & Tjader pa uppdrag av JM:

e PM Byggande pé jordbruksmark - Skra bro - 2020-03-12, Krook &
Tjader/Stadsbyggnadskontoret

Framtagna pa uppdrag av Goteborgs Stad:

e Kulturmiljéutredning Skra Bro, Goteborgs Stadsmuseum, 2021-04-06
e Trafikanalys Skra bro etapp 3, Trafikkontoret, 2021-01-22
e MKB-Skra Bro etapp 3, COWI, 2022-02-16

Framtagna pa uppdrag av Lénsstyrelsen i Vastra Gotaland:

e Arkeologisk utredning 2021:4, RIO Go6teborg Kultur och naturkooperativ
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra byggnation av bostéder och forskola vid Skra Bro.
Syftet dr vidare att begrénsa storleken och omfattningen av bebyggelsen for att minska
intranget pa framfor allt landskapsbilden men dven for att vdrna om narliggande
bebyggelse.

Planen omfattar den tredje etappen i programmet for stadsutveckling i Skra Bro inom
stadsdelen Bjorlanda. For berort omrade anges i dversiktsplanen fordndrad
markanvéindning till bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Det tidigare
dndamalet for marken har varit jordbruksmark. Inom och kring planomrédet finns hoga
natur- och kulturvérden, vilka ar viktiga forutséttningar att ta hansyn till.

Under planprocessen testas konceptet utokad exploatérsmedverkan, dir exploatdren i
hogre grad ér inblandad i framtagande av utredningar och annat underlag for detaljplanen.

Planens innebord och genomférande

4 * o
o Sl
afung

lllustration av planforslaget, vy frdn sydost. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder

Detaljplanens genomforande innebér att cirka 470 bostdder kommer att byggas vid den
nod som Skra Bro planeras att bli. Bostdderna utgérs i huvudsak av ldgenheter i
flerbostadshus samt radhus. Utdver detta mdojliggors ett fatal parhus. Detaljplanen for
etapp ett norr om etapp tre har vunnit laga kraft och kommer att vara en viktig del for
utvecklingen i hela Bjérlanda med ett nytt centrum i ett kollektivtrafikndra lage.
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Genom en ny forskola om sex avdelningar och ytterligare bostider, skapar aktuell
detaljplan for etapp 3 béttre forutsittningar for det nya centrumet i Skra Bro, genom ett
storre kundunderlag.

Overviaganden och konsekvenser

Forslaget till detaljplanen har arbetats fram med hjélp av strategiskt fattade beslut i savil
Oversiktsplanen for Géteborg (2009) och planprogram Skra Bro (2011). Det ir beslut
som paverkar pagadende markanvandning och dven ger vigledning for hur kommunen ska
hantera viktiga avvigningar.

Jordbruksmark

Péaverkan pa den brukningsbara jordbruksmarken &r irreversibel och pataglig. Mojligheten
att odla pa marken gar forlorad nir denna planldggs for bostader. Tillgangen pé
jordbruksmark minskar och det dr viktigt att inte ta bort jordbruksmark lattvindigt. I detta
fall har Stadsbyggnadskontoret tagit fram en lokaliseringsstudie som visar att inom ett
rimligt avstand fran den strategiska knutpunkt som Skra Bro kommer att bli s& dr den
foreslagna platsen den som ar mest ldmplig att bebygga. Andra platser skulle paverka
olika kombinationer av biologisk mangfald, fornlimningar och strandskydd. Aven pa de
Ovriga tédnkbara platserna behover jordbruksmark tas i ansprak. Nollalternativet innebér
att marken kan fortsétta brukas, men att staden kommer att behdva expandera pé andra
platser for att tillgodose behovet av nya bostidder. Att expandera pa andra platser kan
innebéra att ny infrastruktur behover komma till, nya végar, ledningar och annan
kommunal service, vilket redan finns i Bjorlanda. Den samlade bedémningen fran
kommunen #r konsekvent med den gillande Oversiktsplanen och det godkéinda
planprogrammet — de nya bostiderna i direkt nérhet till den nya knutpunkten vid Skra Bro
viger tyngre dn den brukningsbara jordbruksmarken.

Naturvarden

I detaljplanearbetet konstateras det att paverkan pa naturvirden kommer att intrdffa. Den
paverkan som konstaterats ar i nagra fall liten, men i andra fall pataglig. Genom att
identifiera de naturvirden som finns i omradet har arbetet med att eventuellt kompensera
dessa kunnat fortga parallellt med detaljplanen. De strikt skyddade arter som patréffats
inom omradet bedoms inte paverkas negativt i storre omfattning tack vare de
skyddsomraden som foreslés i detaljplanen.

Kulturvdrden

De mest virdefulla kulturviarden som identifierats i omradet ar utblickar och strukturer.
Forlaget fredar backstraket som é&r identifierat som ett viktigt strak, samt de kullar som
finns i omrédet. Pa kullarna kan man dven vidta kompensationsatgdrder for att stiarka
mdjligheterna till utblickar Gver landskapet.

Fornlamningar

Utifran den arkeologiska utredningen gor Stadsbyggnadskontoret bedomningen att
detaljplanen kan fortsédtta men att det finns vissa fornldmningar som maste undersokas
vidare. Planomradet innefattar sex fornldmningar i form av sex boplatsomraden och sex
ovriga kulturhistoriska ldmningar i form av fyra hidgnader och tva stenbroar. I det fortsatta
detaljplanearbetet kommer dessa undersokas vidare. De sex ovriga kulturhistoriska
lamningarna utgor en del av det historiska bruket av landskapet och ska i mojligaste mén
inlemmas i den kommande bebyggelsen.
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Trafik

I arbetet med detaljplanen har flera olika alternativ pa anslutning till planomradet
diskuterats. Det forslag som presenteras i denna handling visar dels en vigkoppling till
Kongahéllavigen, dels en vigkoppling till etapp 1. Utifran bullerforutsdttningarna i etapp
1 har ambitionen om att skapa en fordelning av trafiken med 70 % vésterut och 30 %
norrut styrt bade gatustruktur och utformning av vigar. Aven placering av
parkeringshusen och forskola beddms bidra till att styra trafiken vésterut. Den
trafikméngden som har berdknats ansluta via etapp 1 bedoms i detta forslag inte medfora
att bullerviarden overskrids for etapp 1. Planomradet behover en kapacitetsstark och
trafikséker anslutning till Kongahéllavigen. Olika I6sningar har utretts och en beddmning
gors att en traditionell cirkulationsplats 4r mest [dmpad for platsen, vilket ocksé foreslas.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen foljer de intentioner som Oversiktsplanen (2009) for Goteborg anger, med
bostider. Den ligger dven i linje med den kommande oversiktsplanen som dnnu ej dr
antagen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra byggnation av cirka 470 nya bostidder samt en
forskola i ndrheten av centrumbebyggelse och kollektivtrafiknod i Bjorlanda. Syftet ar
vidare att begrinsa storleken och omfattningen av bebyggelse for att minska intranget pa
framfor allt landskapsbilden men dven for att virna om nirliggande bebyggelse.

Detaljplanen utgor den tredje etappen av utbyggnad kring knutpunkt Skra Bro. Ett
genomforande av etapp tre skapar béttre forutséittningar for det nya centrumet i Skra Bro.

Lage, areal och markagoforhallanden

min
SKRA BRO

TORSLANDA GOTEBORG C
20 min 30 min
k 22 min
9 min

Lokaliseringskarta Skra Bro innehdllandes tiden det tar fran omradet till andra omrdden
med buss och bil. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder

Planomrédet ar beldget pa nordvéstra Hisingen, cirka 10 kilometer nordvést om
Goteborgs centrum fagelvégen.
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Planomradet med omgivning. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder

Planomradet omfattar cirka 16 hektar och dgs till stor del av privata markagare.
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Kommunen dger del av mark som foreslas bli gata i kommande detaljplan.
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Fastighetskontoret har med arrende upplatit ett omrade for idrottsdndamal till Idrotts- och

foreningsforvaltningen, vister om Kongahéllavigen. Utbredningen av detta

arrendeomrade kan komma att pdverkas ndgot med anledning av dndrade viganslutningar

till Kongahéllavigen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

I Goteborgs kommuns oversiktsplan dr planomradet beldget inom inriktningsomrade for
kustndra omrade/skargard. Har anges att:

- Kustomradenas attraktivitet i form av natur-, kultur-, och landskapsbildsvérden ska
vérnas och utvecklas.

- Ny bebyggelse ska lokaliseras i anslutning till god kollektivtrafik och sérskilt kring
bytespunkter.

- Vid en komplettering ska en blandning av bostadsformer efterstriavas.

I Oversiktsplanen anges for planomradet forindrad markanvindning till
bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.

For omradet finns tvéa berdrda detaljplaner bada pa véstra sidan av Kongahallavagen.
Detaljplanen 11-4330 och avstyckningsplanen XIV-1991. Bada detaljplanerna berors av
utbyggnaden av den foreslagna cirkulationsplatsen vid Kongahéllavigen.

Program for planomréadet antecknades av byggnadsndmnden 2011-06-21. Programmet
anger bostider och fortitning.

Delar av planomradet har pekats ut som Regionalt virdefulla odlingslandskap.: Nolvik,
Bjorlanda, Faglevik. 1 6vrigt forekommer ingen skyddad mark inom planomrédet.

Pagaende stadsutveckling i Skra Bro

Vid Skra Bro som &r en knutpunkt langs Bjorlandavigen/Kongahillavigen planerar
Goteborg Stad for en storre sammanhéngande stadsutveckling. Syftet med utvecklingen
ar att skapa ett centrumomrade med kommersiell och offentlig service samt att utveckla
omradet med en storre andel bostidder. Bostdderna skapar ett storre underlag for service,
kollektivtrafik och utveckling av pendelparkering.

Bostadsutbudet kompletterar befintligt bostadsbestand i Bjorlanda som idag till stor del
utgors av friliggande villor.
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Skra Bro etapper 1-3. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder

Etapp 1

Cirka 600 nya bostédder i form av flerbostadshus, gardshus, kedjehus och handels- och
kontorsytor samt dldreboende. Kollektivtrafikbytespunkt och pendelparkering. Detaljplan
for etapp 1 har vunnit laga kraft.
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Etapp 2
Cirka 240 bostédder i form av flerbostadshus och smahus samt férskola med sex
avdelningar. Detaljplan dr padbdrjad och utredningsarbete pagar.

Etapp 3
Cirka 470 bostider i form av flerbostadshus och sméhus samt forskola sex avdelningar.
Aktuell detaljplan.

Friidrottsanlaggning
Precis norr om etapp 2 har en detaljplan vunnit laga kraft (2020-04-22) for en storre
friidrottsanlaggning med laktarkapacitet.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors huvudsakligen av tre naturtyper. Den dominerande naturtypen ar
brukad 6ppen dkermark med tillhorande diken, dkerholmar och angridnsande stenmurar. I
vissa av hagarna inom omradet forekommer histbete. Ovriga naturtyper ir idellévskog
av ekkaraktir med inslag av bjork och tall samt blandlévskog med héllmarkskaraktir. En
béack som dr ett biflode till Osbicken 16per 1 nord-sydlig riktning och delar planomradet i
en Ostlig och en vistlig del. Inom &dkermarken har backen dikats ut till ett krondike. I

denna planbeskrivning kommer &ven den utdikade delen hinvisas till som backen.

Stenmur Utdikad del av bdcken

Ekskog Oppet jordbrukslandskap
Foton: Sweco / Arkitekterna Krook & Tjdder
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Oppen mark
Akermark

Naturtyper. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder

Omréadet &r kuperat i de yttre delarna dar det forekommer berg i dagen samt sten och
block i markytan. Marknivéerna varierar mellan +12 meter 6ver havet till +23 meter 6ver
havet, dér de centrala delarna av planomréadet ar ldgst. Berg i dagen forkommer framst vid
hoégre marknivaer och enligt SGU:s jordartskarta utgors storsta delen av planomradet av
glacial lera.
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Hog- och ldgpunkter. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder

Naturvédrden

Genom planomradet rinner en back, som genom odlingslandskapet har ritats och dikats
ut, men som norr om planomradet, nerstroms, breddar sig och far en meandrande karaktér
genom skogsmiljoerna. Backen mynnar i Osbacken cirka 750 meter nedstroms, norr om,
planomrédet.

En naturvérdesinventering (Sweco, 2022) f6r omradet har genomforts, under 2019-2020,
vilken redovisar att det inom planomradet finns flera naturviardesobjekt. Biotopvérdena
utgors framfor allt av skogs- och trddmiljoer samt olika strukturer som éterfinns i éldre
odlingslandskap, sdésom stenmurar, smavatten och dngsmarker. Vid inventeringen
beddmdes 15 objekt i anslutning till &kermarkerna omfattas av generellt biotopskydd; sex
stenmurar, tva smavatten, tre dkerholmar, fyra diken varav ett 16per parallellt med en av
stenmurarna, samt ett odlingsrose.
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Teckenft')rklarin—g

Inventeringsomrade

Plangrans

Patagligt naturvarde

Visst naturvarde

Generellt biopskydd (linje)
| = Generellt biopskydd (yta)

Patagligt naturvarde

Visst naturvarde

> bing Ve s =
Naturvdrdesinventering dr utford inom rod markering. Bild: Sweco, bearbetad av

Arkitekterna Krook & Tjdder

Utover detta identifierades dven 18 virdeelement; Tio smavatten med potential for
groddjur, fem sparbanksekar, sex grova och flerstammiga aspar som stér tétt ihop, en
faunadepa samt ett kulturspér. Tre naturvardsarter har noterats, tva signalarter knutna till
skogsmiljoer (krusig ulota och stubbspretsmossa) samt den fridlysta getlaven. Den
sistndimnda noterades pa en bjork som vetter mot beteshagarna i dster. Flera fridlysta
groddjur har dven noterats inom inventeringsomradet. Groddjuren hittades framfor allt i
det smévatten som finns i anslutning till jordbruksmarkerna.

Mellan planerad forskola och Konghéllaviagen planeras, inom detaljplaneforslaget, for en
ny anslutningsvédg. Omrédet for vigstrackan utgdrs idag av dkermark som inte har
inkluderats i naturvirdesinventeringen. Baserat pa ortofoton och faltbesok i angrédnsande
omrade dr bedomningen att detta omréde troligen inte innehar hdga naturvirden. Omradet
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kan dock kan ha strukturer som omfattas av det generella biotopskyddet. Av ortofotot att
doma kan ett dike, 1 odlingslandskap, forekomma pé ytan. Inom omrédet som foreslés tas
i ansprak av cirkulationsplatsen finns ett parkslidebestdnd. En f6rh6jd risk att parkslide
kan forekomma inom &vriga delar av vigomradet, som inte har inventerats, bedoms
dérmed finnas.

I samband med planeringen av Skra Bro etapp 1 har Osbéckens biflode 6versiktligt
inventerats pé fiskeribiologiska vérden (Naturcentrum 2014-11-19). Inventeringen visade
att vattendraget ar fiskforande, d& lekgropar av 6ring identifierats strax norr och
nedstroms planomradet for etapp 3. Delstrickor nedstroms planomradet for etapp 3 ar
kraftigt igenvéxt av bland annat vass och har sémre forutsittningar for vandrande fisk. I
den norra delen av etapp 3 finns ett befintligt vandringshinder av okénd form. Séder om
(uppstroms) planomradet for etapp 3 har 6ring i mycket sparsam omfattning dven
observerats, av foreningen Sportfiskarna. Detta indikerar att vandringshindret ar partiellt.

Inom etapp 1, nedstrom etapp 3, kommer biflddet delvis att kulverteras vilket innebér en
direkt forlust av de livsmiljoer som berdrs. For att minimera intranget i livsmiljoerna for
oring planeras en rad dtgirder i den angransande etappen. Bland annat kommer béackféaran
utformas med erosionsskydd, meandring, sléntlutningar och anpassad utformning av
kulvertar.

Geoteknik, bergteknik och markmiljo

Stabiliteten ar inte tillfredsstdllande for omradet ndrmast backen, vilket méste atgérdas,
och en stor del av planomradet utgors av lera vilket generellt kraver sirskild aktsamhet
dven for att undvika séttningar.

En geoteknisk utredning har utforts (Sweco, 2021). I utredningen delas planomradet in i

tre delomraden, den véstra delen (1), den centrala delen (2) och den norddstra delen (3).

Utiﬁfa"n de geotekniska f(')'ra"llandena delas planomrddet in i tre delomrdden, den vistra
delen (1), den centrala delen (2) och den nordostra delen (3). Bild: Sweco.

Ytteromradena (1 och 3) &r relativt likartade och utgors generellt av fastare jordlager med
upptill 5 meters maktighet, samt stéllvis med berg i dagen. Inom omréde 1 faller marken
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mot vaster och jorddjupen dr uppemot 8 meter i anslutning till Gamla Sorredsvégen.
Utifrén dessa resultat finns det forutsattningar for stdrre jorddjup ldngre vésterut.

Det centrala omradet (2) utgdrs generellt av jordlager med storre jorddjup som uppgar till
uppskattningsvis 20 meter ldngst i soder. Storst maktigheter finns i ndrheten av backen.
Jorddjupen dr som minst ut mot omrade 1 och 3 samt mot bebyggelsen i Oster, dér det
forekommer berg i dagen.

Leran klassas som kvick, vilket innebér att den ér kénslig for storning. Utforda
berdkningar for befintliga forhallanden visar att totalstabiliteten for stora glidytor har
tillfredsstdllande stabilitet men lokalt kring béacken ar sékerheten lag och tillfredsstéllande
lokalstabilitet uppnas inte. For att stabiliteten ska bli tillfredstéllande visar berdkningar att
slinterna vid bickfiran behdver flackas ut. Oversiktligt beddms den 16sa leran klara en
last som motsvarar en marknivahdjning om cirka 0,5 meter innan séttningar utbildas.

Mellan planerad forskola och Konghéllavdgen planeras for en ny anslutningsvig.
Omradet for végstrackan utgdrs idag av dkermark som inte har undersokts i falt. Det
samma géller for skogsomrédet langst i norr mot Skra Bro etapp 1.

Generellt bedoms grundvattenytan std hogt inom hela planomradet, strax under markytan
i de ldgre delarna av omréadet. Forutséttningar for infiltration och perkolation av dagvatten
till grundvatten inom omradet bedéms vara begrinsade.

En bergteknisk utredning har utforts (Sweco, 2021) for att beskriva bergtekniska
forutséttningar inom planomradet som visar risken for blocknedfall eller ytliga ras. Vid
undersokningen noterades tre omrdden med 16sa block som alla ligger utanfor
planomradet. Omrédena kan paverkas av bergschaktningsarbeten inom planomradet och
utredningen rekommenderar darfor att stabilisera dessa bergblock som identifierades som
instabila.

I samband med den bergtekniska utredningen genomfordes d&ven métning av
gammastralning. Méatningarna visar lag till normal radioaktivitet. Det innebér att den
radonavgéng som kan uppsta &r sa lag att den ej foranleder behov av radonséker
grundldggning av hus grundlagda direkt pé berget.

Genomford Miljéteknisk markundersokning (COWI, 2017) pavisar inte négra halter dver
Naturvardsverkets generella riktvirde for kdnslig markanvdandning med avseende pa
metaller. Med avseende pa klorerade pesticider har inga halter 6ver analysens
detektionsgrins kunnat pavisas.

Vatten

Planomrédet avvattnas till stor del via backstréket. Inom planomradet finns tva diken som
korsar den Ostra delen av utredningsomradet. Det ena diket har ingen dppen vattenspegel,
och i det andra syns en porlande béck. Dagvatten fran ovanliggande fastigheter pa
Trulsegérden leds till det norra diket enligt information fran fastighetségare.

Backen, som ar ett biflode till Osbicken, omfattas inte av miljokvalitetsnormer da den
inte dr indelad som vattenférekomst i VISS (VattenInformationsSystem Sverige).
Osbicken ir klassad som vattenforekomst i VISS och mynnar till Nordre Alvs fjord som
till stora delar 4r Natura 2000-omréde (habitat och fageldirektivet) samt naturreservat.
Osbicken ar dock inte skyddad och passerar inte genom nagra skyddade omraden innan
den nér recipienten.
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Planomradet berors inte av ndgon grundvattenforekomst som é&r klassificerad i VISS

(VattenInformationsSystem Sverige).

Strdckning Osbdckens bifléde (ljusbld). Bécken loper i nord-sydlig rikining genom
planomrddet och mynnar i Osbdcken (bld linje). Bild: Sweco

lanspraktagande av jordbruksmark

En lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark har genomforts i
samband med framtagandet av planen (Arkitekterna Krook & Tjéder/
Stadsbyggnadskontoret 2020). Kommunens samlade bedomning &r att lokaliseringen for
detaljplanen ér forenlig med géllande lagar avseende ianspraktagande av jordbruksmark
for att leva upp till bostadsforsorjningskravet. Behov bedéms inte kunna tillgodoses pa ett
fran allmén synpunkt tillfredsstdllande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

Goteborg Stad har i enlighet med framtagna planeringsunderlag i form av
Utbyggnadsplanering (UP), Oversiktsplan (OP), Tematiska tilligg till Oversiktsplanen
(TOP) och planprogram faststillt att en utbyggnad av aktuellt omrade dr limplig ur en
ekologisk, social, kulturell och ekonomisk synpunkt. For att uppna syftet med
planeringen behdver omradet som tas i ansprak ligga strategiskt i forhallande till Skra Bro
centrum och kollektivtrafikknutpunkt. Den nya bebyggelsen bor lokaliseras pa ett sett
som bidrar till utvecklingen av Bjorlanda. Avstand till héllplatsldget Skra Bro, skola och
nytt centrum beddms som avgorande kriterier for bebyggelseutvecklingen.

UP — Syftet med detaljplanen beddms vara helt férenligt med Utbyggnadsstrategi
Goteborg. Goteborg ska véxa och utvecklas pa ett hallbart sitt, bland annat genom att
véxa inom den redan byggda staden och kring strategiska knutpunkter i enlighet med
Strategi for utbyggnadsplanering.

OP — Gillande &versiktsplan ger stod 4t utbyggnaden. I dversiktsplanen anges for
planomradet, fordndrad markanvindning till bebyggelseomrade med gron- och
rekreationsytor (R1 — omrade for stadsutveckling). Det ligger 4ven inom omrade som
avgréansas som utredningsomrade for framtida bebyggelseomrade.

Ny OP — Den nya 6versiktsplanen (ej antagen) ger stdd &t utbyggnaden genom att ange
omraden med blandad stadsbebyggelse. Varden och hinsyn ska tas till vardefull
kulturmiljé och jordbruksmark. For en ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar
stadsutveckling ska Goteborg byggas titare sa att fler invanare far mojlighet till ett enkelt
vardagsliv, med géngavstand till kollektivtrafik och service, vilket motiverar att lokalisera
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bebyggelse inom 900 meter fran hallplats Skra Bro. Utifran denna radie har alternativa
lokaliseringar for utbyggnad utvérderats och aktuellt omrade bedomts vara bést lampat.

TOP — Tilligg for jordbruksomraden. I planforslaget tillhdrande TOP:en ir
jordbruksmarken undantagen i omradet for planomradet. I forslaget framgér
beddmningen att for utvecklingsomraden &r provning av jordbruksmark gjord. Det avser
omrade med R1, vilket anges for planomradet i OP.

Planprogrammet for Skra Bro — I planprogrammet har ett helhetsgrepp om omrédet tagits
och avvigning mot allménna intressen strandskydd med mera har gjorts.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Kulturhistoria

En kulturmiljérapport (Goteborgs Stadsmuseum, 2021) har tagits fram i samband med
planarbetet. Bjorlandaomrédet bedoms som mycket rikt p& lamningar frén bade sten-,
brons- och jarnalder. Kulturlandskapet har hoga kulturhistoriska vérden for séval det
forhistoriska som det historiska jordbrukslandskapet. Limningarna som finns i omradet
visar pé kontinuitet genom historiens alla skeden. Bebyggelsemonster, gravar, boplatser,
byggnader, vigdragningar och markindelning speglar olika tidsperioder liksom

lantbrukstraditioner som anpassats till och format landskapet. Skra Bro &r en viktig
kulturhistorisk miljo med s&vél natur- som kulturmiljévérden.

Historisk bild pa Gadrden Kvisljungeby 3:6. Idag finns inte ladugdrden kvar. Kdlla:
Kulturmiljorapport 2021:03

Planomrédet utgors till stor del av jordbrukslandskap. Det finns kulturmiljéhistoriska spér
i landskapet sdsom stengirdesgérdar, stenbro och historiska vigstrickningar. Aven vissa
siktlinjer inom omradet bedoms som véardefulla for lasningen av kulturmiljon. Fran
toppen av en hojd i omradets vistra del har man god utsikt Gver Ostra delen av
Kvisljungeby och mot Skra Bro etapp 1 i norr. Detta bedoms vara en viktig utsiktsplats
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att bevara. Precis utanfor planomréadet i nordvést finns gérden Kvisljungeby 3:6 vilken
beddms ha stora kulturmiljohistoriska varden.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning for omradet har genomforts i samband med planarbetet (RIO
2021:4). Inom eller pa gréinsen till planomréadet har sex boplatsomraden (L2021:1639—
1644) nyregistrerats som fornldmningar. Utdver fornldmningarna finns sex dvriga
kulturhistoriska lamningar i form av fyra hdgnader (L2021:1645-1648) och tva broar
(L2021:1649-1650).

Utanfor planomrédet finns andra kénda fornldmningar. De ndrmast beldgna finns i tre
koncentrationer utanfor planomradet. I norr dr det en samling lamningar som utgors av ett
impediment med skélgropar, en undersokt och borttagen flatmarksgrav, en rund
stenséttning (grav) samt en delundersokt boplats. I séder &r det en stensdttning, en
fyndplats, tva fornlamningsliknande bildningar, ett nirbeldget grav- och boplatsomrade
samt den medeltida byplatsen Kvisljungeby. Relativt ndra i véster finns en
fornldmningsgrupp bestaende av en fyndplats och tva boplatser.

Pé lite ldngre avstand fran planomrédet ligger tvé storre gravfilt frdn yngre jarnélder. Det
ar Hovgardens gravfalt en knapp kilometer at nordviast samt Ambros kulle i sydvést cirka
400 meter fran omradet. Samtliga fornlimningar som ndmnts associerar i forsta hand till
brons- och jarnalderns samhélle. Det géiller inte minst de stora gravfalten vid Hovgarden
vid Bjorlanda kyrka och den sé kallade Ambros kulle vdster om Kvisljungeby by. Dessa
pavisar en vél etablerad bebyggelse 1 Bjorlanda for mer &n 1000 &r sedan. Redan da
etablerades ursprunget till den lantliga bystrukturen som kan upplevas én idag.

Fornlimningar (roda) och évriga kulturhistoriska lc'imm'gar (bld). Bild: Underlag frdn
fornsék. Bearbetad av Arkitekterna Krook & Tjdder.
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Befintlig bebyggelse

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet. I anslutning till planomradet
finns forutom tidigare nimnda gérden Kvisljungeby 3:6 framfor allt villor. Oster om
planomradet finns Trulsegarden vilket dr en samlad villabebyggelse i en vistersluttning
med utsikt dver planomrédet. Aven vister om planomradet ut mot Kongahéllavigen vid
Gamla Sorredsvégen finns en samling av villor. Sydvést om planomradet aterfinns tva
gardar med huvudbyggnader samt en rad olika typer av uthus.

Séder om planomradet finns en héstgérd cirka 120 meter frén planomréadets gréns. Det
Oppna landskapet och den forhallandevis platta topografin gor att det inte finns négot
skydd mot spridning av allergener. Folkhidlsomyndigheten rekommenderar ett
skyddsavstand pa 200 meter mellan héstverksamheter och bebyggelse. Om det finns
skydd i form av kullar eller véixtlighet blivit avstandet mindre. Andra former av
storningar kan komma med histverksamhet som lukt och problem med flugor.

Sociala forutsattningar

Under den tidigare Stadsdelsndmnden for Véstra Hisingen togs ett lokalt
utvecklingsprogram (LUP) fram. Syftet med ett LUP var att sdkerstélla att de styrkor som
fanns inom Véstra Hisingen bevaras och stirks medan de brister som finns &tgérdas. I
samband med framtagande av LUP anordnades medborgardialoger och det gjordes
analyser av delomraden, dir Bjorlanda var ett av dem. Foljande delar d4r himtade fran
Lokalt utvecklingsprogram for Vistra Hisingen 2019-2022.

”Bjorlanda har en lantlig pragel med jordbruksmiljé och sméhus. Hér finns begriansad
tillgang till service, handel och kollektivtrafik. En stor andel av befolkningen utgors av
barnfamiljer dér fordldrarna férvarvsarbetar och har god hélsa och ekonomi. Efterfragan
pa béttre serviceutbud och kollektivtrafik ar stor.

De flesta Bjorlandabor som har deltagit i forvaltningens medborgardialoger menar att de
trivs och kénner sig trygga. De unga beskriver ett lugnt omrade dir “alla kdnner alla”.
Men bade ungdomar och vuxna beskriver ocksa Bjorlanda som “’d6tt” under dagtid, med
fa aktiviteter att dgna sig at. Vardaglig service och handel som storre mataffarer, Gvrig
handel, banker, apotek, vardcentral, folktandvérd finns inte i omradet utan kraver
transport till andra delar av Torslanda eller centrala Hisingen. Det 6kar bade bilismen och
kraven pé en fungerande kollektivtrafik.

Idag finns olika busslinjer med avgangar flera gdnger i timmen fran knutpunkten Skra
Bro till centrala Hisingen, andra delar av Torslanda och 6vriga Goteborg. Ungdomarna
uppskattar att det dr smidigt att ta sig kollektivt till centrala Goteborg, men vill ha titare
turer, vilket det ocksa blivit. Bjorlandaborna efterfragar ett flertal bekvémligheter, bland
annat en storre mataffar, en offentlig motesplats girna i Skra bro exempelvis biblioteket i
bottenplan i ett bostadshus i det nya centrumet, kafé/ restaurang, tandlékare, vardcentral,
ett dldreboende och mdtesplatser for unga. Idag bestar den kommunala servicen i omradet
av tvé skolor och tre forskolor. Omréadet saknar dldreboende vilket kommer att byggas i
borjan av 2020-talet.”

I arbetet med framtagande av detaljplanen har en social- och barnkonsekvensanalys
genomforts 1 workshop-form med ett flertal av stadens berdrda forvaltningar (mars 2021),
vilken till stor del bekréftade det som anges i LUP. Framfor allt papekades att
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kollektivtrafik behover stirkas och dven sdkra gang- och cykelvégar behovs till de olika
aktiviteterna inom omradet. Det patalades dven att de frimsta kvaliteterna i omradet idag
ar néarheten till smabatshamnen i nordvést, histgardarna i omradet, samt Zenithgardens
idrottsverksamhet péd andra sidan Kongahéllavigen. Skogsomradet norr mellan etapp 1
och 3 ar vil utnyttjat for lek, dock saknas allménna lekplatser i ndromréadet. Det finns inte
heller nagra andra offentliga métesplatser i omradet, och framfor allt saknas motesplatser
for funktionshindrade som ofta inte kan vistas i den kuperade skogen.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafik

Planomrédet ar belédget i anslutning till korsningen Bjorlandavéigen och Kongahéllavigen
och nas idag fran Kongahillaviagen via Gamla Sorredsvéigen. Kongahéllavigen och
Bjorlandavédgen ingar som en del i ett storre trafiksystem. Inom omrédet finns nagra
mindre grusviagar som leder till ett antal befintliga hus. Samtliga befintliga vigar som
berors forutom Kongahéllavigen och Bjorlandavégen, ér enskilda végar. For
Kongahillavéigen ar viaghallare bade statlig och kommunal. For Bjorlandavigen &r enbart
staten vaghéllare.

Kollektivtrafik

Hallplatsen Skra Bro som utgor en kollektivtrafikknutpunkt i omrédet, trafikeras av linje
22, linje 36 och Svart express. I hdgtrafik trafikeras expresslinjen med tiominuterstrafik.
Hallplatsen kommer att ligga inom 500 meter gangavstand fran planomradesgransen.
Avstandsbedomningen gors med antagandet att Skra Bro etapp 1 byggs ut och att gdende
diarmed kan nyttja omradets genomgaende gata for att ta sig till héllplatsen. Intill
héllplatsen finns en pendelparkering och en parkering till den befintliga mataffaren.
Projektet Skra Bro anses, mot denna bakgrund, utifran Riktlinjer for mobilitet och
parkering 1 Goteborgs Stad (2018) samt ”Anvisning till Riktlinjer for mobilitet och
parkering” (G&teborgs Stad, 2021) uppné en god kollektivtrafik.

Ytterligare tva hallplatser, Kvisljungeby och Trulsegérden, ligger i nérhet till
detaljplaneomradet. Svart express trafikerar dven hallplatsen Kvisljungeby vilken gor att
dven denna hallplats anses ha god kollektivtrafik i enlighet med riktlinjernas definition.
Trulsegarden uppfyller dock inte god kollektivtrafik.

Utmed Konghéllavigen, sdder om detaljplaneomrédet, finns ytterligare en héllplats,
Gamla Lillebyvagen. Det verkliga gangavstandet till hallplatsen ar drygt 100 meter
langre, fran plangriansen, &n till hallplatsen Kvisljungeby.
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Trulsegarden

Hallplatser och omkringliggande véigar. Bild: Sweco

Cykel och gangtrafik

Fran planomradet nés delar av Goteborgs dvergripande cykelnit inom 500 meter. Det
overgripande cykelnitet stricker sig lings Kongahéllavigen samt pa Bjorlandavégen.
Pendlingstiden med cykel fran planomradet till Backaplan ar cirka 30 minuter. Till
Centralstationen &r pendlingstiden med cykel mellan 40 och 45 minuter.

Service

Idag finns skolor, forskola, idrottshall, mataffar, pizzeria och fiskebod i ndromréadet. De
olika faciliteterna ar utspridda och ménga ligger norr om planomradet. I dagslédget &r det
brist pa forskoleplatser i omradet.

Norr om planomradet inom Skra Bro etapp 1 kommer centrumverksamheter att ingé och
ett dldreboende att uppforas.

Zenithgardens anldggning med fotbollsplaner véster om planomradet &r den ndrmast
beldgna sportanldggningen. En friidrottsanlédggning byggs i norra delen av Skra Bro.
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Sammanfattningsvis bedoms planomradet totalt sett fi en god sammanvégd tillgdnglighet
betrdffande nérhet till god kollektivtrafik, bra cykelfoérhéllande, service och annan urban
verksamhet.

Parkering

Affar

Skola
Vardcentral
Idrottsfaciliteter
Hallplats

Befintlig och planerad service i ndromrddet. Den nya friidrottsanliggningen och
Bjorlandaskolan ligger utanfor bild i norr. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder

Teknisk forsorjning

Bjorlanda har under de senaste aren expanderat vilket har lett till att framfor allt
spillvattenkapaciteten i omradet ir begrinsad. Okad kapacitet kommer dérfor att krivas
inom spillvattensystemet vid utbyggnaden av de olika etapperna av Skra Bro. Kretslopp
och vatten har inlett ett projekt ”Bjorlanda pumpkedja” som ska genomforas fram till
2025 vilket ska resultera i en 6kad spillvattenkapacitet och mojliggora utvecklingen inom
Skra Bro.

Kommunala ledningar gar i den 6stra delen av planomradet. I 6vrigt tangerar négra
kommunala ledningar omrédet. Skanova har en ledning som ar samlokaliserad med VA-
ledningen.

Fjarrvdarmendtet &r inte utbyggt till omradet och nétet planeras inte att byggas ut.
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Risk och storningar

Buller

Bullersituationen inom planomradet infor planldggning &r gynnsam dé avstandet till de
storre viagarna Kongahillavigen och Bjorlandavégen ar cirka 500 meter. Detta innebér att
det buller som genereras fran dessa vigar inte paverkar planens innehall.

Oversvamningsrisk

I arbetet med detaljplanen har en skyfallsanalys genomforts (Sweco, 2021) for att studera
omradets forutséttningar vid och péverkan av ett skyfall. Analysen har utgatt fran ett
klimatanpassat 100-arsregn och platsspecifika forutsédttningar inarbetades. Inom omradet
finns vid skyfall en dversvdmningsproblematik 1dngs med bicken. Vid skyfall ansamlas
vattenmassor inom delar av planomradet.

Storsta delen av vattenflodet inom planomradet kommer via backen sdderifran, men
vatten avrinner dven Osterifran genom befintligt bostadsomrade.

Inom planomrédet finns tva befintliga kulvertar, en rektanguldr stenkulvert under en
stenbro samt en cirkulér kulvert. Framfor allt kulverten under stenbron utgér en flaskhals
for biacken, dir ddimningseffekter uppstér och vattenmassor blir stdende uppstroms
stenkulverten tills det kan bdrja rinna dver bron. Strax innan stenkulverten skapas i
nulédget en sekundér flodesvag och vattnet avrinner i nordvéstlig riktning.

Teckenforklaring

==p Stenkulvert under bro
=p Kulvert

Back

[.2 Utredningsomrade
[ Awrinningsomrade

Maxdjup (m)
<=0.1
101-02
N 02-03
N 03-04
I 04-05
I 05-1

Resultatet av skyfallsmodelleringen med maximala vattendjup for befintlig bebyggelse vid
ett 100-drsregn och klimatfaktor 1,2. Bild: Sweco.
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Detaljplanens innebord och genomfoérande

Detaljplanen medger uppforande av omkring 470 nya bostdder. Utdver detta medges en
forskola med sex avdelningar samt mojlighet till centruminslag i delar av
bostadsbebyggelsen.

Genom omradet 16per en huvudgata som kopplar till Kongahéllavigen i vdster och
Bjorlandavégen i norr via Skra Bro etapp 1. Huvudgatan korsas av ett parkstrdk som
16per fran norr till soder genom omradet. Huvudgatan och dess korsningspunkt med
parkstréket utgdr omradets centrum och hér finns en hogre koncentration av bostider i
form av flerbostadshus. I omradets ytterkanter aterfinns ldgre bebyggelse i form av radhus
och parhus.

Planen ar utformad for bevarande av hdga naturvédrden, som ékergroda, stérre och mindre
vattensalamandrar samt getlav. Naturvirdena hanteras bade genom att planldggas och
genom att ldmnas utanfor planomréadet.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll av allmén platsmark. Exploator/fastighetséigare ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

¥y

Hlustrationsplan Skra Bro etapp 3. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder
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Bebyggelse

[ | Bvaningar
j 4 vaningar
~ | 3vaningar
~1-2 vaningar

Bebyggelsens skala och vaningsantal. Vy fran sydvdst. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder

Bostédder

Bostédderna som planeras inom omradet bestar framst av flerbostadshus om 3—5 vaningar
som blandas med radhus i 2 vaningar. Det finns dven ett mindre antal parhus.
Flerbostadshusen placeras kring gemensamma gérdar. Bebyggelsen foreslas vara lag mot
de delar som moter jordbrukslandskapet for att 6vergangen mellan 6ppet
jordbrukslandskap och omradet inte ska bli for dramatisk. En variation i bebyggelsens
hojd och takvinkel efterstriavas och styrs med hjilp av bestimmelser om nockhéjder och
takvinklar. Utmed huvudgatans 6st-vistliga del mojliggors inslag av
centrumverksamheter i bebyggelsen med syftet att kunna tillgodose ett eventuellt
smaskaligt behov av exempelvis lokal service eller kontorsarbetsplatser ndra hemmet.

Forskola

En forskola mojliggors i den véstra delen av planomréadet. Forskolan ska rymma sex
avdelningar i tva véningar. Detaljplanen mdjliggdr den yta for byggnad och utevistelse
som Goteborgs Stads ramprogram for skolor och forskolor foreskriver. Byggnaden ir inte
studerad i detalj. Projektering av forskolan kommer att paborjas efter samrad av
detaljplanen. Forskolan ska drivas med kommunalt huvudmannaskap. Natur- och
kulturmiljon &r en viktig del av omradets karaktdr som med fordel kan lyftas in i
forskolans gestaltning och utformning.
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Parkeringshus

Tvéa parkeringshus medges inom omradet. Ett parkeringshus pa tre och en halv vaningar i
den véstra delen av omradet och ett pa tva vaningar i den Gstra delen. Hojden pa det
véstra parkeringshuset ar satt utifran bevarande av utsiktsmojligheten frén hojden till
vister om parkeringshuset.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Overgripande trafikstruktur och fériandringar av befintliga kopplingar

Anslutningen i vaster ar tdnkt att vara planomradets huvudsakliga koppling till det
overgripande vignitet. Omradet beddms ge en total trafikalstringen till och fran omradet
pa mellan 2000 — 3000 fordonsrorelser per dygn. Malet med vagutformningen inom
planomrédet ar att 70% av trafiken ska vélja att kora véster ut for att nd huvudvégnétet pa
Kongahéllavigen. Resterande 30% antas kora ut via den norra anslutningen mot Skra Bro
etapp 1. For att uppné detta har en storre del av omradets bostdder samt det storre
parkeringshuset lokaliserats mer visterut i planomrédet. Dessutom har huvudgatans
utformats sa att det skall vara enklare att kora vésterut. (PM Trafik och utformning,
Sweco, 2022).

Utmed Kongahillavigen foreslas att en ny cirkulationsplats anldggs. Cirkulationsplatsen
kommer att paverka de befintliga forhallandena for fastigheterna vister om
cirkulationsplatsen och Zenithgarden. Infarten till Zenithgérden kommer att behdva
flyttas och forldggas véster om cirkulationsplatsen. I forslaget foreslas endast gang- och
cykelbana anslutas till Zenithgarden via den befintliga infartens lége.

ssese Géngvég
-+++ Gang- och cykelvag = &

Gdng- och cykelviigar inom omrddet. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder
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Vister om den foreslagna cirkulationsplatsen pa Kongahéllavdgen finns omradet
Skomakaregarden vilken foreslés fa en ny anslutning till den nya cirkulationsplatsen (PM
Trafik och utformning, Sweco, 2022). Skomakaregérdens befintliga anslutning till
Kongahéllavigen foreslas stingas for fordonstrafik och endast ansluta till gdng- och
cykelbanan pa Kongahillavigens vistra sida. Skomakaregarden foreslas fa en ny
anslutning till den nya cirkulationsplatsen. De tvé befintliga korsningarna pé
Skomakaregarden, strax véster om anslutningen till Kongahéllavigen, foreslas endast
tillatas for gang- och cykeltrafik. Fastigheter ldngs S6dra Brygghusvigen foreslas
hénvisas norrut till Kongahéllavigen via Kronédngen.

I framtagen trafikutredning (Sweco, 2022) gors bedomningen att Trafikverkets krav pé
belastningsgrad frén de anslutande gatorna till cirkulationsplatsen uppfylls och att
kapaciteten bedoms vara god.

Den norra delen av Gamla Sorredsvigen, norr om den nya viaganslutningen mot
Kongahéllavéigen, har i dag enskilt huvudmannaskap, men foreslés i samband med
detaljplanen f& kommunalt huvudmannaskap. En mdjlig utformning av gatan presenteras
i trafik- och utformningsforslaget och innebar att gatan delvis omdanas till gang- och
cykelvég, da kopplingen ar viktig for gdende och cyklister som ska till bland annat skola
och kollektivtrafikhallplats. For en 6kad trafiksdkerhet foreslds en upphdjd korsning vid
utfarten mot Kongahillavdgen, samt att delar av Gamla Sorredsvagen forses med pollare
for att forhindra fordonstrafik att kdra sdderut.

Oster om planomradet finns befintlig bebyggelse vid Trulsegirdsviigen som ansluter till
Bjorlandavégen. For att mdjliggora ett sammanhdngande gang- och cykelnit ansluter
planomradets gang- och cykelvigar till befintliga gator i1 Oster pa tva stillen.

Utformning av gator i omradet
Inom bostadsomradet foreslas fyra gatutyper, som alla ska frimja levande boendemiljoer,
med smala korfélt och grona inslag.

Huvudgatan genom planomradet I6per fran cirkulationsplatsen pa Kongahéllavdgen och
oOsterut till det att gatan svinger norrut. I norr 6vergér huvudgatan i en anslutningsgata
mot Skra Bro etapp 1, med en smalare gatusektion. Overgingen mellan huvudgatan och
den norra anslutningsgatan foreslas utformas som en torgyta med avvikande utformning
for att inbjuda till 14gre hastigheter och pé ett naturligt sétt fa trafikanterna att vilja
anslutningen via cirkulationen i stéllet fér den norrgdende genom bostadsomradet.

Huvudgatan foreslas utformas for hdgre trafikfloden dn 6vriga gator och med en
separerad gang- och cykelvig utmed dess norra sida och en gdngbana pé den sodra sidan.
Bredden pa korbanan halls nere for att inte hastigheterna ska bli allt for hoga. Detta
majliggor plats for angdringsplatser och grona inslag sa som triad och forgardsmark med
mojlighet till moblering. Mellan kérbanan och gangbanan foresléas en tre meter bred
mobleringszon som bland annat innehaller dagvattenhantering och tradplantering. Med
jdmna mellanrum mojliggdrs angdring till angransande fastigheter, for exempelvis
sopbilar. Forgardsmarkens variation av uteplatser, vegetation, cykelparkering och
dagvattenhantering berikar gatumiljon och uppmuntrar till folkliv. For att forhindra hoga
hastigheter foreslas chikaner och avsmalningar anléiggas. Aven upphdjda passager kan var
aktuellt att anldgga dér det medges ur geoteknisk hénsyn. Passage for gdng-och
cykeltrafikanter foreslas forldaggas till dessa.
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Sektion C1:C1

Principsektian far huvudgata

Sektion huvudgata. Bild: Sweco och Arkitekterna Krook & Tjdder

Anslutningsgatan mot Skra Bro etapp 1 utformas dven denna med en separat gang-och
cykelvég. Gaturummet utformas for att fraimja lagre hastigheter och dnskad
trafikférdelning. Utmed gatan foreslds hastighetsddmpande atgérder s& som chikaner och
gupp.

| TRADGARD
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KORBANA SZ‘
5.5 0.5/ 3.0
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KVARTERSMARK

UZ5 5K

Sektion E:E

Principsektion for
anslutningsgata till etapp 1

ALLMAN PLATSMARK

14.00

Sektion anslutningsgata. Bild: Sweco och Arkitekterna Krook & Tjdder

Kvartersgatorna i omradet utformas som smala bostadsgator med blandtrafik, vilket
innebér att alla trafikslag delar pa utrymmet. Sektionen mellan fastighetsgrinserna &r pa
6,5 meter for att bland annat inrymma mdétande bilar. En mobleringszon pa en meter
syftar till att inrymma belysningsstolpar, elskap med mera. I mobleringszonens kant mot
korbanan kan exempelvis ranndal eller brunnar anldggas for dagvattenhantering.
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Sektionens utformning maojliggor att personbilar kan parkera vinkelrdtt inom
enbostadshusens tomtgrénser. Den smala korbanan haller nere hastigheterna.

(=) 'I“ﬁ‘
&

L A 2

TREDGARD
KVARTERSMARK
6.0

Sektion D:D

Principsektion fér kvartersgator

ALMA\PA SMARK

18.50

Sektion Kvartersgata. Bild: Sweco och Arkitekterna Krook & Tjdder

Utmed bécken foreslas gangfartsgator diar samtliga trafikslag samsas om utrymmet, pa de
gdendes villkor. Gangfartsgatorna mdbleras for att sidkerstilla 1aga hastigheter men sa att
det fortfarande dr mdjligt for normallastbilar, till exempel flyttbilar, att ta sig fram. Dér
gangfartsgatorna moter huvudgatan pé dess norra sida skapas platsbildningar pa
respektive sida om backféran.

Sektion Gangfartsgator och bdckstraket. Bild: Sweco och Arkitekterna Krook & Tjdder
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Tillgénglighet
Alla byggnader ar nébara frén antingen allménna gator eller kvartersgator.

Betriffande tillgéingligheten for funktionshindrade finns det tre platser lings huvudgatan
dar langslutningen overstiger tva procent. For att gora hela gatan tillgdnglighetsanpassad
rekommenderas platder, som mdbleras med sittplatser. Mdbleringszonen beddms rymma
en sddan mdblering.

Réddningstjénstens tillgénglighet till omradet bedoms vara god. Gatorna &r utformade sé
att tillgdnglighet kan sékras dven vid oversvimning vid ett skyfall.

Gang- och cykel

Planforslaget mojliggdr gena kopplingar for gdende och cyklister till omkringliggande
omraden och ddrmed dven till viktiga malpunkter som skola, busshallplatser,
gronomradet och Gvrig service. Separat gdng- och cykelbana planeras utmed bade
huvudgatan och anslutningsgatan mot Skra Bro etapp 1. Inom kvartersgatorna och
gangfartsgatorna ror man sig i blandtrafik.

Parkeringar

For detaljplanen har en mobilitets- och parkeringsutredning (Sweco, 2021) tagits fram.
Utredningen visar att ett lampligt parkeringstal for cykel ar 3,0 platser per ldgenhet for
flerbostadshus och 28 platser for forskolan. Totalt ger detta en efterfragan pa 1 153
cykelplatser. Cykelparkering for flerbostadshusen forvéntas ske i kéllare, i
komplementbyggnader pa bostadsgardarna samt vid entréer. For parhus, radhus och
kedjehus bedoms cykelparkering ske inom den egna tomten.

Mobilitets- och parkeringsutredningen gor slutsatsen att parkeringstalet for bil inom
omrédet dr 1 plats per lagenhet for flerbostadshus, 1,1 platser for enbostadshus, 7 platser
for personal pa forskolan samt 9 platser for besokare till forskolan. Totalt ger detta ett
tillkommande behov pé 495 bilplatser inom planomradet.

Parkeringarna for flerbostadshus foreslas placeras i tva parkeringshus med plats for cirka
300 fordon. Ovrig bilparkering 16ses genom mindre markparkeringar inom omradet och
pa tomtmark. Mojligheten att samutnyttja enbostadshusens besdksparkering samt
forskolans personalparkering kommer att utredas vidare efter samrad.

For parhus, radhus och kedjehus placeras en bilplats pa den egna tomten och 0,1
besdksplats per hus i mindre gemensamma markparkeringar.

Vid forskolan anldggs 14 parkeringsplatser i markplan. Resterande 2 platser av forskolans
behov tillgodoses i det sydvistra parkeringshuset. De platser till forskolan som anldggs 1
parkeringshuset behdver vara personalparkering. Vid behov av att minska antalet
parkeringsplatser vid forskolan kan samtliga personalparkeringar placeras i
parkeringshuset. Parkeringsplatserna for forskolan bedoms kunna samnyttjas med
besoksparkering for bostdder men kommer att utredas i detalj under kommande skede i
planarbetet.

Parkeringen for boende upplats som reserverade platser medan besoksparkeringar
samnyttjas for alla bostéder.

Mobilitetsatgirder har inte studerats till samradsskedet utan det kommer att tas fram i
samband med granskningsskedet da fler byggaktorer kommer in i projektet och
projektspecifika losningar arbetas fram efter deras olika forutséttningar. Dessa losningar
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kan exempelvis vara cykel- och bilpool eller verkstdder for cykel i bostadshusen. I
samband med framtagning av mobilitetsatgérder kan parkeringstalen justeras.

Vidare kommer dven projektanpassningen att ses éver i kommande skeden, placering i
omradet och intentioner géllande lagenhetsstorlekar, vilket ocksa kan komma att péverka
parkeringstalen.

Service

Planen beddms generera ett behov av 125 skolplatser och 63 forskoleplatser. Inom
planomrédet finns mojlighet att uppfora en forskola med sex avdelningar vilket
tillgodoser bade behovet inom planomradet och dven till viss del det underskott pa platser
som finns i ndromradet. Skolplatserna tillgodoses genom utrymme pa Trulsegardsskolan.

Friytor och naturmiljo

Friytor

Bécken med dess dikade del genom den foreslagna bostadsbebyggelsen utgor ett gront
huvudstrak och parkmiljé genom omradet. I den sédra delen av parken breddas omrédet
kring vattnet och denna del av parken kommer att utgora en viktig mdotesplats i omradet
och ska omfatta minst 0,2 ha (hektar). Som en f6ljd av atgirderna for att hantera den
geotekniska stabiliteten och skyfall i backfaran finns det en risk att den kommer att vara
relativt sank vilket utformningen av parken behdver anpassas till for att géra den
tillgdnglig och attraktiv for vistelse.

Sma platsbildningar i kvarteren foreslas pa den norra sidan av huvudgatan i anslutning till
backstraket. Forgardsmarken pé den norra sidan av huvudgatan foreslas goras bredare an i
ovriga planomradet for att kunna inrymma semi-privata ytor diar mdjlighet till spontana
mdten kan uppstd mellan grannar.

Gronstruktur. Strdak och motesplatser.
Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder
Naturmiljo

Naturvérdesobjekt och objekt med generellt biotopskydd kommer att paverkas i olika
omfattning inom planomradet. Paverkansgraden har delats in i pdverkan som inte gar att
undvika och péverkan som kan hanteras genom kompensationsétgérder eller anpassningar
inom forslaget.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for blandad 34 (61)
bebyggelse vid Skra Bro inom stadsdelen Bjorlanda i Géteborgs Stad

Dnr 0127/20 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Befintliga landskapselement som béacken, stenmurar och vegetationsridaer bibehalls i s&
stor utstrdckning som mojligt och blir en del av gronstrukturen och omrédets gestaltning.

- Ingen paverkan, bedéms kunna hanteras
Viss paverkan, bedéoms kunna hanteras genom
kompensationsatgarder och/eller justering
[ Paverkan gar ej undvika
Naturvardesobjekt
1 Generellt biotopskydd

Paverkan naturvirdesobjekt och objekt med generellt biotopskydd. Siffrorna dr samma
som anvdnds i naturvdrdesinventeringen. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder

De naturvérdesobjekt for vilka péverkan inte kan undvikas &r foljande (vita siffror):

e skogsomrdde (1) vilket paverkas av utbyggnad av gata. Dddved fran trdd som
kommer att tas ner bor 1aggas ut i omradet vid avverkning.

De naturvirdesobjekt som kan hanteras genom anpassningar inom forslaget och vid
genomforande av planforslaget ar foljande:

e vattendrag och ddellovskog (3) bor ej paverkas negativt av dammen och
underhéllsvig. Inventering av trad bor genomforas och anldggning av vagstrak
anpassas dérefter for att inte paverka naturvdrdena negativt.

e Skog och trid (4) paverkas delvis av utbyggnad av gata samt bostéder i notr.
Bebyggelsen har dock anpassats for att virna om den inom omréadet rodlistade och
fridlysta getlaven samt dess vérdtrad.

e Ang och betesmark (5) utbyggnad av garage kan medfdra mindre intring och indirekt
paverkan.
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e Skog och trdd (6) Intrdng och paverkan till f61jd av byggnation gar inte helt att
utesluta.

De objekt med generellt biotopskydd for vilka paverkan inte kan undvikas ar foljande
(svarta siffror):

e Smavatten och vatmarker i jordbruksmark (3) utgors av backen genom omradet som
behover hantera skyfall. Ombyggnad och paverkan ar en forutséttning for att bebygga
omrédet.

e Akerholme (11) péaverkas i sin helhet av bostadsbyggnation.

e Dike i jordbruksmark (12) paverkas i sin helhet av bostadsbyggnation.

De objekt med generellt biotopskydd som kan hanteras genom anpassningar inom
forslaget och vid genomforande av planforslaget ar foljande:

e Smavatten (8) gransar eller ligger delvis inom/mot foreslagen kvartersmark for
bostadsdndamaél. Paverkan kan inte uteslutas.

e Stenmur (9) paverkas i sin helhet och ska bevaras eller byggas upp som grins mellan
tomt och skogsomréde. Paverkas av utbyggnad av allmén plats Gata. Paverkan pa
befintliga trad utmed stenmuren kan inte uteslutas, traiden omfattas dock inte av det
generella biotopskyddet.

e Smavatten (10) planldggs som naturmark. Miljon bor lamnas ordrd for att sdkra
levnadsmiljon for de skyddade arterna.

e (Odlingsrose i anslutning till jordbruksmark (13) varav merparten ligger pé allmén
plats: SKYDD. Indirekt paverkan kan inte uteslutas i samband med byggnation av
avskérande dike for dagvattenhantering.

e Stenmur och dike i jordbrukslandskap (14) paverkas genom att stenmuren bryts upp
pa nagra platser for att gator ska kunna passera. Diket behdver pé dessa platser
forlaggas i gatorna. Paverkan pa befintliga trdd utmed stenmuren kan inte uteslutas,
traden omfattas dock inte av det generella biotopskyddet.

Vattenmiljé

De befintliga vattenmiljoerna innehaller mycket liv. Befintliga dammar som utgér boplats
for akergroda, storre och mindre vattensalamander sparas tillsammans med angrédnsande
miljoer for att skapa en skyddszon mot bebyggelsen. De atgirder som gors pé bicken ska
utformas sé att levnadsmiljon for 6ring inte forsdmras.

For att sidkra det smavatten som ska finnas kvar inom planomradet har dessa planlagts
som naturmark vilken &r vil tilltagen mot narmaste bebyggelse.

Bicken kommer att finnas kvar i sitt nuvarande lige genom planomradet. Atgirder
behover vidtas for att sékra den geotekniska stabiliteten samt for att klara 100-ars regn i
de delar lings backen som kommer att exploateras. Detta innebér att backfarans slénter
blir flackare vilket generellt sett ar positivt ur flera aspekter for de fiskeribiologiska
virdena (Naturcentrum 2014). Mojliga anpassningar for 6ring, inom planomrédet for
etapp 3 4r att plantera beskuggande trad och buskar ldngs partier genom planomradet,
placera ut lampligt bottensubstrat s& som naturgrus langs strickan for att angdra
lekbottnar for arten och att spara partier av vass i de sddra delarna av planomradet. Aven
att skapa meandringsliknande forhallanden i den breddade backfaran med naturmaterial
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sd som dod ved och storre stenar kan ses dver som atgérd i relation till geotekniska
forhéllanden och skyfallsatgirder. Vilka atgérder som kan och ska genomforas bor
studeras vidare i genomforandeskedet.

En forutsittning for att dtgirder som ror 6ring inom etapp 3 ska ha en effekt r att de
atgdrder som foreslagits for Skra Bro etapp 1 genomfdrs. Aven det partiella
vandringshindret som finns i skogsomradet mellan etapp 1 och 3 behdver atgérdas.

Spridning av allergener

Planomrédets nérhet till hastgarden, 120 meter, innebér att det finns risk for att ménniskor
utsétts for allergener vid bostaden. Det 6ppna landskapet med avsaknaden av véxtlighet
och topografin gor att skyddsavstandet inte blir mindre. Den hirskande vindriktningen i
Sverige dr vistlig eller sydvastlig och planomradet ligger norr om héstverksamheten,
vilket dr positivt for forslaget. Beddmningen &r att enbart ett fatal bostdder kommer att
paverkas av allergener och att den médngden méanniskor som kan ténkas bli paverkade av
hastverksamheten ar godtagbar.

Sociala aspekter och atgarder

Det finns ménga sociala aspekter som paverkas nér planforslaget genomfors. Framfor allt
kommer det att bli en stdrre variation pa bostadsutbudet inom Skra Bro. En variation i
boendeformer gor att fler mdnniskor kan vélja att bo i Skra Bro, eller kunna vélja att bo
kvar i omradet d&ven om de inte har mdjlighet att bo kvar i sin befintliga bostad.

Planforslaget gor att det skapas fler malpunkter inom Skra Bro, och da inte bara for de
som bor inom planomradet utan dven for omkringliggande bebyggelse. Nya
promenadvigar och nya vyer 6ppnas. Mojligheten att skapa odlingslotter inom
kvartersmark kan knyta an till odlingslandskapet och stirka den biologiska mangfalden.

Sdkra och trygga gang- och cykelvdgar kommer byggas for att inte minst barn och
ungdomar ska kunna cykla till vanner eller aktiviteter inom Skra Bro. Det finns flertalet
idrottsanldggningar som fotbollsplaner och friidrottsarena som kan nyttjas.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

En utbyggnad enligt planforslaget kommer utan atgérder innebéra att dagvattenflodet och
méngden fororeningar kommer att 6ka. For att hantera detta ldmnas det i framtagen
dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2022) forslag pa hur dagvattnet kan fordrojas
och renas.
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Schematisk skiss over foreslagen dagvattenhantering. Bild: Sweco och Arkitekterna
Krook & Tjdder

Utredningen visar att det kommer ga att férdrdja och rena dagvattnet fran kvartersmark
och allmén plats i enlighet med G&teborgs Stads uppsatta mél. Foreslagna atgirder for
kvartersmark dr anldggande av biofilter och/eller svackdiken samt en dagvattendamm vid
forskolan. Foreslagna atgérder for allmén platsmark dr anldggande av biofilter,
svackdiken och skelettjordar samt en dagvattendamm norr om bostadsomradet. For att
forhindra att vatten fran den hogre beldgna marken dster om planomréadet rinner mot
omrédet foreslds dven anléggning av ett avskdrande dike ldngs med omradets Ostra gréns
inom allmén platsmark.

Norr om foreslagen bebyggelse, utmed bécken foreslas anldggning av en dagvattendamm.
Vid anldggandet &r det viktigt att hiansyn tas till omkringliggande naturvarden och att den
inte negativt paverkar dringens mojlighet att vandra. Till dammen kommer en servicevig
att byggas for att kunna hantera drift och underhall.

Biofilter foreslas anlaggas i lagpunkter och kan utformas som planteringar vid bebyggelse
eller pa gronytor. Svackdikena placeras med fordel utmed gator, gdng- och cykelvégar
och platsbildningar.

For hanteringen av dagvattnet fran forskoletomten i sydvést foreslés en torr
dagvattendamm anlidggas. En torr dagvattendamm é&r en nedsédnkt yta som fylls med
vatten vid hoga dagvattenfloden.

Mojlighet att leda dagvattnet till backfaran och diket i sydost med sjdlvfall fran foreslagna
anldggningar kommer att behdva studeras vidare i senare skede av detaljplanen.

Under forutsittning att foreslagna atgérder for rening av dagvatten genomfors beddoms
méngden fosfor frdn omrédet minska vid en utbyggnad av planomrédet, i relation till
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befintlig situation. Halterna av krom och nickel bedoms bli hogre efter utbyggnaden.
Halterna dr dock betydligt ldgre 4n malvérden for kénslig recipient och mycket kinslig
recipient. Mangdokningen beddms som acceptabel di fororeningarna forvéntas minska
ytterligare innan de nér Osbéacken. Osbécken har klassificerats till god status med
avseende pa metaller i1 ytvatten. Detaljplanen bedoms inte medféra nagon sankt
kvalitetsfaktor for Osbacken eller negativt paverka miljokvalitetsnormerna for vatten.

Inom utredningen (Sweco, 2022) har ett antal atgérder tagits fram for att hantera den
skyfallsproblematiken som uppkommer inom omradet i och med exploateringen.
Utredningens forslag till skyfallshantering grundar sig pé en genomténkt hojdséttning déar
vatten kan rinna med sjilvfall ldngs marken, bort fran bebyggelse och de viagar som inte
far 6versvammas for att sikra tillgédngligheten.

Framfor allt 4r det atgdrder kopplat till hojdsattningen av omradet narmast backen som é&r
avgorande for skyfallshanteringen. Omradet utmed béacken foreslas utformas som ett
lagstraksomrade med mojlighet till breddning av vattenmassorna. Detta for att hantera
oversvimningsrisken inom omradet samt for att férhindra att situationen forsdmras
utanfor planomradet. Utformningen innebér dven att stabiliteten i anslutning till diket
sakerstills och att det inte behdvs ytterligare avschaktningar ur stabilitetssynpunkt

For att hantera ddmningseffekten vid den befintliga stenkulverten (stenbro) foreslas ett
breddningsdike som far en foreskriven hojd i plankartan.

Huvudgatan genom omrédet kommer att ddmma upp vatten dir den passerar backen vid
ett 100-ars regn, detta medfor hogre vattendjup sdder om vigen. Marknivén pa
huvudgatan behover hallas nere 1 korsningspunkten med béckfaran vilket sikerstélls
genom planbestimmelse. Det &r viktigt att kulverten under vigen anpassas utifran
slutgiltig markniva.

Gangbroar dver biacken behover utformas sa att det inte utgor en begransning av
vattenflodet eller ddmmer upp vattnet till en hég niva.
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Hllustrationskarta med foreslagna skyfallsdtgdrder. Bild Sweco

Byggnaderna inom kvarteren ndrmast backen ska utformas och placeras med en god
marginal géllande fardigt golvnivaer i forhéllande till vigen som korsar backen samt
stenkulverten. Minsta tilldtna fardiga golvnivaer for berdrd bebyggelse sékerstills genom
planbestdammelse. Huvudentréer till bebyggelsen ndrmast backens dstra sida ska placeras
bort frén bicken, dven detta sékerstills med planbestimmelse.

Hojdséttningen och anpassningen av bade bebyggelse och gator inom omradet ar viktig
att studera for att inte tillskapa instdngda omraden, forhindra eller forsvara
skyfallshanteringen och forhindra att dversvamning av byggnader sker, dér ocksa hansyn
till omrédets stabilitet behdver tas.

Ett avskédrande dike langs planomréadets Ostra kant foreslas for att hantera floden fran
bebyggelsen i Gster. Detta avskdrande dike dr detsamma som foreslas i
dagvattenhanteringen.
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(Teckenférklaring
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Skyfallsmodelleringsresultat med maximala skyfallsfloden for framtida bebyggelse vid ett
100-drsregn och klimatfaktor 1,2. Omrdden av sdrskilt intresse dr A (huvudgatan dr hdr
hart belastad av avrinning) och B (ny vdg blockerar vattnet fran dkern). Bild: Sweco

Utover béckfaran finns det andra delar av exploateringsforslaget som behdver utvecklas
for att uppné en bra skyfallshantering. Det finns risk for att instdngda omraden bildas i
planomradets utkanter i 0st och sydvést. Marken i de sydvéstra delarna av planomradet
behover hojdséttas sa att vatten kan rinna bort fran lagpunkt mot bicken. Hojdséttningen
av gatorna i de Ostra delarna behdver utformas sé att de norra kvarteren dster om backen
avlastas. Den planerade vigen mellan Gamla Sérredsvdgen och Konghéllavéigen
blockerar vattnet som avrinner fran dkern sydvist om planomréadet. Atgirder for att
minska denna effekt behover studeras vidare.

Generellt bor byggnader och dess omkringliggande mark hojdséttas for att forhindra att
yt- eller dagvatten rinner in mot bygganden.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp dr endast oversiktligt studerat och kommer att utredas vidare infor
granskningsskedet av detaljplanen. Det finns flera mojliga anslutningspunkter vilket

beroende av vilken eller vilka som viljs kommer att ge olika 16sningar for VA-nitet.
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Kommunalt vattenledningssystem kommer att behdva byggas ut. Troligen kommer nagon
eller ett par pumpstationer for spillvatten att krévas vilket medfor ett skyddsavstand till
bostadsbebyggelse om minst 50 meter. En systemlosning for VA haller pé att tas fram
och berdknas vara klart efter samradet.

Befintlig VA-ledning i den Gstra delen av planomradet foreslas att hanteras inom VA-
16sningen for det nya bostadsomradet vilket troligen innebér forslag pa ledningsflytt.
Aven detta hanteras efter samrad.

Utanfor planomrédet i sydost finns befintliga pumpstationer for spillvatten. Eventuell
paverkan pa planens innehall fran dessa kommer att studeras efter samrad.

Varme
Inga befintliga ledningar fér varme finns inom planomradet.

El och tele

For att sékra elanvindningen inom planomrédet finns det ett behov av tva nya
transformatorstationer vilka placeras inom de tva foreslagna parkeringshusen.
Transformatorstationerna kriaver ett utrymme om 22-35 kvadratmeter och ska placeras i
ytterfasad mot tillfartsgata.

Befintlig teleledning i norddst omfattas av ett u-omrade.

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabdorjas. Vid utférande av arbeten i nérheten
av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Ovriga ledningar
Fibernit behdver byggas ut.

Avfall

Komplementbyggnader med miljérum for avfallshantering placeras pa bostadsgardarna
eller ut mot huvudgatan. Avfallsfordon kommer att kunna angéra och vénda utan
backning inom foreslaget gatunit. Utmed huvudgatan finns fickor sérskilt avsedda for
detta 4ndamal. Vid forskolan kommer backvéndning att krdvas men detta sker inom ett
avgransat omrade som kan hégnas in.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder
Da stabiliteten inte &r tillfredstdllande ndrmast backen har ett atgardsforslag tagits fram
for att sikerstilla ett genomforande av foreslagen bebyggelse (Sweco, 2021).

Omradet utmed diket dér, dir stabiliteten inte ar tillfredstéllande, spelar ocksa en viktig
roll i hanteringen av skyfall och i framarbetat forslag har backfaran utformats mer
”skalformad” &n befintligt dike med hinsyn till detta. Marknivaer som &r relevanta ur
geotekniskt hdnseende samt for skyfallshanteringen kommer att sikerstéllas genom
planbestdmmelse. Utifran utforda berékningar dr stabiliteten tillfredsstillande for de
foreslagna marknivéerna och placeringen av gator och bebyggelse. Forandring av
marknivéer utifrén dessa angivna innebér att tillatna belastningar behdver ses over och
kan behdva minskas.
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Den geotekniska utredningen visar att slinterna utmed béacken inom omréadet ska ha en
slantlutning som fran dikesbotten &r 1:4 eller flackare. Mellan backens nya sldntkrén och
planerad gata eller byggnad far marken belastas maximalt med 10 kPa (kN/m?), vilket
motsvarar en markuppfyllnad om 0,5 meter. Darefter kan marken belastas med 20 kPa ur
ett stabilitetsperspektiv. Slantlutning vid backfaran om 1:4 eller flackare sikerstélls ocksé
genom planbestimmelse, samt att sldnterna erosionsskyddas. Syftet med atgérderna ar att
sikerhetskraven avseende skred ska vara uppfylla enligt IEG:s
(Implementeringskommissionen fér Europastandarder inom Geoteknik)
tillimpningsdokument Rapport 6:2008, rev 1 - Slénter och bankar, alternativt IEG
Rapport 4:2010.

FG+14,00 an FG+14,00 Bes

___________________________________

364 151/ 3Ly 331 B e Ry loBe  \an 338 \5,

Exempelsektion mer “skalformad” béckfara. Streckad linje visar befintlig marknivd och
heldragen foreslagen markniva. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder

Vid hojdséttning av omradet ska uppfyllnader i omrdden med 16s lera dven undvikas med
hansyn till risk for markséittningar, vilka dven kan paverka byggnader och anldggningar
varfor hojdséttningen darfor i mojligaste man behdver folja befintlig markyta. Behovs
lokala uppfyllnader bedéms att fyllning 6ver 0,5 meter behover kompenseras och utforas
med lattfyllning. Detta giller sirskilt i omraden med 16s lera och dér sittningar inte kan
tillatas.

Byggnaderna inom leromrédet bedéms i huvudsak behova grundldggas med pélar till fast
botten. Mindre byggnader som é&r séttningstaliga kan eventuellt
kompensationsgrundldggas, dér all byggnadslast kompenseras fullt ut genom att
utskiftning av befintliga jordlager utfors.

Vid mindre lerdjup (under 3 meter) kan grundlaggning utféras med plintar, eventuellt i
kombination med grundldggning pa packad fyllning efter att urgravning av 16sa jordlager
har utforts. Bergschakt kan komma att erfordras for byggnader och/eller ledningar.

Grundldggning av gator och ledningar inom planomradet bedoms generellt behova
utforas med forstirkt badd och stromningsavskdrande fyllning, eventuellt dven i
kombination med léttfyllning. Andra atgérder kan bli aktuella beroende pa ledningsdjup
och lokala forutséttningar.

Kéllare eller garage under mark behover utforas vattentéta for att inte djupa draneringar
ska sdnka grundvattenytan. En lokal grundvattensénkning i omradet kan innebéra att ett
stort omrade blir paverkat, vilket inte far uppkomma.

Vid grundldggning i omraden vid grundare jordlager och i anslutning till fastmark, dar
kontakt med underliggande friktionsjordslager uppkommer behdver dréneringar
eventuellt titas sa att bortledning av grundvatten fran infiltrationszonen inte uppkommer.

Med hénsyn till att leran ar kvick behover alla markarbeten inom detaljplaneomradet
detaljstuderas si att stabiliteten dr tillfredstéllande dven i utforandeskedet.
Arbetsberedningar och kontrollprogram avseende tillexempel markrorelser behdver tas
fram och objektanpassas och det kan behdva utforas temporéra atgérder for att krav
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avseende stabilitet ska vara uppfyllda dven i arbetsskedet for och inte paverka
omgivningen och befintlig bebyggelse.

Vid den bergtekniska undersokningen noterades tre omraden med 16sa block som alla
ligger utanfor planomradet. Beddmningen é&r att arbeten inom planomradet kan paverka
dessa sa att de kan komma i rorelse. Déarfor behover erforderliga atgéarder utforas sé att
bergstabiliteten dr sékerstilld innan arbeten paborjas. Detta behdver hanteras genom avtal
da det inte ligger inom planomradet och inte kan sikerstillas i detaljplanen.

Kulturmiljo

Forslaget dr i stora delar anpassat till kulturlandskapet och dess vardefulla element.
Siktlinjer dr delvis bevarade genom omradet och likasa ar bebyggelsens skala anpassad
for att bibehalla relationen till det dldre omkringliggande landskapet och dess topografi.

Bebyggelseanpassningen ér gjord sa att en lagre bebyggelse moter upp befintlig
bebyggelse och topografi i omradets utkanter vilket 4ven innebér att en lagre skala moter
garden Kvisljungeby 3:6 samt de édldre kulturhistoriska lamningarna i den norra delen av
omradet. Utsiktsmojligheter &r tillvaratagna pa hojdkullen i omradets véstra del genom att
foreslaget parkeringshus har anpassats i hojd for att bevara utsikten. Strukturen bevarar
och utgér ifran spar i landskapet sdsom girdesgardar, stenbro och historiska
végstrackningar. Bebyggelsestrukturen minner &ven om den éldre gardsbebyggelsen med
de omfamnade innergardarna med mycket plats for gronska.

Fornlamningar
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Paverkan fornlimningar. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder

Samtliga sex fornldmningar, bosittningarna, inom och pé grinsen till planomradet berors
helt eller delvis av planforslaget. Tre bosdttningar som finns inom planomradet berors i
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sin helhet och behdver undersokas vidare samt slutbesiktigas. De tvé véstra av dessa
lamningar &r beldgna vid foreslagen bostadsbebyggelse, forskola samt huvudgata. Den
Ostra berors delvis av bebyggelse men paverkas framfor allt av behovet av ett avskirande
dike for dagvattenhantering. De resterande tre norra fornlimningarna berdrs endast delvis
av planforslaget. Tva av dem tangerar mark med foreslagen bebyggelse. Den tredje
fornldmningen som &r beldggen i ndarheten av foreslagen dagvattendamm och ny gangvig
kan eventuellt lamnas utan paverkan.

De fyra hignaderna, stenmurarna, har inarbetats i forslaget och utgor viktiga
karaktirsskapande element i omradet. De ldmnas i huvudsak ordrda i planforslaget och
paverkas endast dér det finns behov av haltagning for gator inom omradet samt pa tvirs
genom backfaran. Bevarandet sdkerstills genom planbestimmelse.

Den norra av de tvé stenbroarna inom planomradet bevaras och sékras genom
planbestimmelse. Den sodra stenbron behdver tas bort till f6ljd av de atgarder som krivs
for att sdkra den geotekniska stabiliteten och hantering av skyfall i omradet utmed
backfaran.

Buller
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Trafikbullerberdkningar, ekvivalenta nivder, prognosdr 2040. Bild: Sweco

I framtagen trafikbullerutredning (Sweco, 2021), framgér att riktvarden for
fasadljudnivéer enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for blandad
bebyggelse vid Skra Bro inom stadsdelen Bjorlanda i Géteborgs Stad

Dnr 0127/20 PLANBESKRIVNING

45 (61)



SAMRADSHANDLING

beridknas innehéllas for alla bostdder vid prognosar 2040. Det innebar att bostdder kan
uppforas utan avsteg eller behov av anpassning, for att innehélla géllande riktvarden for
buller vid fasad.

Riktvérden for uteplatser i anslutning till bostider berdknas att dverskridas vid de mest
utsatta fasaderna som vetter mot huvudgatan. For samtliga byggnader finns det mdjlighet
att anordna tillgang till en uteplats dér riktvarden klaras genom att anldgga privata
uteplatser vid mindre bullerutsatta fasader eller gemensamma uteplatser mellan
byggnaderna. Nér en primér gemensam uteplats anldggs pa yta som uppfyller géllande
riktvirden kan sekundéra uteplatser, s& som balkonger, placeras utan hansyn till
bullernivaer.

Pé hela markytan vister och norr om forskolebyggnaden berdknas ekvivalent ljudniva
underskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva och maximal ljudnivéa underskrida 70 dBA. Det
innebdr att riktvirden for ytor avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet klaras.
Det medfor dven att Naturvardsverkets riktvarden for 6vriga vistelseytor inom skolgarden
ocksé klaras.

LAFmax,5th [dBA]

> 90 L, 1
85 - 90 K
80 - 85
75 - 80
70 - 75
65 - 70
60 - 65
55 - 60

Trafikbullerberdkningar, maximala nivder, prognosdr 2040. Bild: Sweco.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgirder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgiarder innebar att funktioner och viarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
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undvika eller minimera paverkan, genom skyddsétgérder. Om detta inte &r mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vérdet i ndromradet eller ersittas pa annan plats
eller av annat virde. En sammantagen bedomning och forslag pa kompensationsatgirder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Det 6ppna landskapet, kulturmiljolandskapet och mgjligheten att avldsa kulturhistorien
paverkas av exploateringen. Detta kan kompenseras genom att tillgéngliggora
kulturmiljder vid sidan om exploateringen, iaktta varsamhet vid h6jdséttning och genom
att infora andra varden som motesplatser, lek, tillgdngliggdrande av natur och
promenadslingor. Stenmurar i &kerlandskapet bevaras i stor utstrackning och &r en viktig
del av kulturlandskapet.

Planforslaget dr utformat for att virna vistelseplatser for groddjur som till exempel storre
vattensalamander. Vixtplatserna for getlav, som ér rodlistad och fridlyst, och dess
vardtrad samt ett skyddsomrade runt vaxtplatserna bebyggs inte. Detta for att virna om
getlaven och virdtrddens rotter. Dessutom har bebyggelsen inom planomradet anpassats
for att inte beskugga getlaven.

Akerholmen forsvinner helt genom exploateringen, vilket skulle kunna kompenseras med
andra vérden.

Odling i storre skala kan inte kompenseras avseende matproduktionen utan kan endast
kompenseras med andra vérden.

Strukturer for vattenhallning utvecklas. De naturliga dammarna bevaras. Befintliga
vattenstrdk i form av bick och diken utvecklas. Ett dike tas bort helt vilket kan
kompenseras genom utveckling av backstréket.

Fastighetsindelning

Planomradet omfattas inte av nagra befintliga fastighetsindelningsbestimmelser eller
tomtindelningar.

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebér att nya fastigheter bildas
bostadsdndamal. Detaljplanen foreskriver en minsta fastighetsstorlek om 200
kvadratmeter inom viss kvartersmark.

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanlidggningar, u-omrdden, mm, framgar av
plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Utbyggnad av allmén plats inom planomradet innebér:

- Nyanlédggning av gata for omradet inom allmén plats GATA. Anslutning till
befintligt gatunit sker vid Kongahéllavigen genom en ny cirkulationsplats samt
till Bjorlandaviagen genom kommande bostadsomréde norr om planomradet.
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- Ombyggnad av Gamla Soérredsvédgen inom allmén plats GATA norr om det nya
omradet fram till Kongahéllavigen. Den sodra delen av gatan foreslas blir gdng-
och cykelvig.

- Nyanldggning av parkstrak i soder langs med befintlig bick inom allmén plats
PARK.

- Nyanldggning/6vertagande av allmén plats NATUR.

Utbyggnad av allmén platsmark ska finansieras genom exploateringsbidrag.

Anldaggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetsdgare/exploatdr ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom
kvartersmarken.

Anlaggningar utanfor planomradet

Utanfor planomrédet erfordras atgirder for ny in-/utfart till Zenithgarden/Hovgardsvallen
vaster om den planerade cirkulationsplatsen pa Kongahillavigen samt atgirder géllande
dndrad in-/utfart for Skomakaregérden, Kvisljungeby GA:3. Dessa atgérder finansieras
genom exploateringsbidrag.

Drift och férvaltning
Kommunen, genom trafikndmnden, ansvarar for drift och foérvaltning av mark som i
detaljplanen &r utlagd som allmén plats GATA.

Kommunen, genom park- och naturndmnden, ansvarar for drift och férvaltning av mark
som i detaljplanen &r utlagd som allmén plats NATUR och PARK.

Kommunen, genom kretslopp- och vattennimnden, ansvarar for drift och forvaltning av
allménna vatten- och avloppsanldggningar inom planomradet.

Fastighetsdgare/exploator ansvarar for forvaltning av anldggningar och mark som i
detaljplanen &r utlagda som kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar de enskilda fastigheterna Kvisljungeby 2:9, 2:152, 3:6, 3:7 och den
kommunala fastigheten Kvisljungeby 1:6. Viss paverkan sker pa andra enskilda
fastigheter, se tabell under Fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Tabell redovisar ¢j kommunala fastigheter som avstar mark for allmén plats till annan
kommunal fastighet. Arealer uppdateras efter samrad.

Fastighet Erhiller mark | Avstir mark | Markanvindning
Kvisljungeby 1:6 X Gata, park, natur
Kvisljungeby 2:5 X Gata
Kvisljungeby s:2 X Gata
Kvisljungeby 2:172 X Gata
Kvisljungeby 2:28 X Gata
Kvisljungeby 2:152 X Gata, natur, park
Kvisljungeby s:3 X Gata
Kvisljungeby 2:9 X Gata, park, natur
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Kvisljungeby 3:7 X Gata, park
Kvisljungeby 3:6 X Gata, park, natur
Kvisljungeby s:15 X Gata, park, natur

Fastigheterna Kvisljungeby 3:6, 2:152, 3:9 och 3:7 kommer att beroras av
fastighetsbildning for tillskapande av nya fastigheter for kvartersmarkens behov.

Arealerna, som utreds ytterligare efter samradet, kan komma att justeras i kommande
lantmaéteriforrattning. Syftet dr att kommunen ska erhalla mark som ar planlagd for
allmén plats och exploatdren ska erhélla mark som ar planlagd som kvartersmark.

Mark ingaende i allmén plats, inlésen
Detaljplanen medfor réttighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgoérande
allmén plats.

Del av fastigheten Kvisljungeby 3:6 tas i ansprak for allmin plats GATA, PARK samt
NATUR och &verfors till lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Kvisljungeby 1:6 eller
annan av Lantméteriet bedomd ldmplig kommunal fastighet.

Del av fastigheten Kvisljungeby 2:152 tas i ansprak for allméan plats GATA, PARK samt
NATUR och dverfors till lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Kvisljungeby 1:6 eller
annan av Lantmaiteriet bedomd ldmplig kommunal fastighet.

Del av fastigheten Kvisljungeby 2:9 tas i ansprak for allmén plats GATA, PARK samt
NATUR och 6verfors till lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Kvisljungeby 1:6 eller
annan av Lantmiteriet bedomd ldmplig kommunal fastighet.

Del av fastigheten Kvisljungeby 3:7 tas i ansprak for allméin plats GATA, PARK samt
NATUR och 6verfors till lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Kvisljungeby 1:6 eller
annan av Lantméteriet bedomd 1&dmplig kommunal fastighet.

Del av fastigheten Kvisljungeby 2:172 tas i ansprék for allmén plats GATA och 6verfors
till 1amplig kommunal fastighet, forslagsvis Kvisljungeby 1:6 eller annan av Lantmiteriet
bedomd ldmplig kommunal fastighet.

Del av fastigheten Kvisljungeby 2:5 tas i ansprak for allmén plats GATA och 6verfors till
lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Kvisljungeby 1:6 eller annan av Lantméteriet
bedomd ldmplig kommunal fastighet.

Del av fastigheten Kvisljungeby s:2 tas i anspréak for allmén plats GATA och overfors till
lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Kvisljungeby 1:6 eller annan av Lantmateriet
beddmd ldmplig kommunal fastighet.

Del av fastigheten Kvisljungeby 2:28 tas i ansprak for allmén plats GATA och 6verfors
till [implig kommunal fastighet, forslagsvis Kvisljungeby 1:6 eller annan av Lantméteriet
bedomd ldmplig kommunal fastighet.

Del av fastigheten Kvisljungeby s:3 tas i ansprék for allmén plats GATA och dverfors till
lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Kvisljungeby 1:6 eller annan av Lantmaéteriet
bedomd ldmplig kommunal fastighet.
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Del av fastigheten Kvisljungeby s:15 tas i ansprak for allmén plats GATA, PARK SAMT
NATUR och &verfors till lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Kvisljungeby 1:6 eller
annan av Lantméteriet bedomd ldmplig kommunal fastighet.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen, vilket bland annat innebér att
fastighetsbildning av allmén plats ska ske enligt ovan.

Del av fastigheterna Kvisljungeby 3:6, Kvisljungeby 2:152, Kvisljungeby 2:9,
Kvisljungeby 3:7 planldggs som kvartersmark for bostdder och planeras bilda nya
fastigheter med bostadsdndamal.

Del av fastigheten Kvisljungeby 3:6 planldggs som kvartersmark for férskola och
planeras att bilda en ny fastighet med skoldndamal.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsreglering, fastighetsbildning och andra
nddvindiga fastighetsréttsliga atgérder, till exempel bildandet av ledningsritter vara
genomforda.

Gemensamhetsanlaggningar

Planen medger att en eller flera gemensamhetsanldaggningar bildas for kvartersgator,
parkeringshus och markparkeringar. Deldgande fastigheter i
gemensamhetsanldggningarna blir de kommande bostadsfastigheterna inom planomréadet

Behov av gemensamhetsanldggningar for dagvatten/skyfall behover utredas ytterligare.

Befintlig gemensamhetsanlidggning Kvisljungeby GA:3 (gatuanldggning) paverkas
genom anldggandet av cirkulationsplats pa Kongahéllaviagen och foreslas fa ny in-/utfart
via cirkulationsplatsen. Omprovning av gemensamhetsanldggningens ldge samt
eventuellt andelstal behover ske.

Péverkan och behov av omprovning av befintliga gemensamhetsanldggningar
Kvisljungeby GA:4 och Kvisljungeby GA:42 (gatuanldggningar) dster om planomradet
kommer att utredas ytterligare efter samradet. Planforslaget mojliggor for anslutning av
kvartersgator till nimnda gemensamhetsanldggningar.

Servitut

Befintligt servitut 1480K-1989F422.2 innebérande rétt att for anvinda motionsspar for
virkestransporter till forman for Kvisljungeby 2:5 och belastande kommunens fastighet
Kvisljungeby 2:106 kan komma att péverkas i och med att in-/utfart till Kongahillavigen
flyttas.

Servitut belastande kvartersmark kan komma att bildas for kommunens mojlighet att
angora planerad dagvattendamm med driftsfordon.

Servitut belastande kvartersmark kan komma att bildas for kvartersmark med
egenskapsbestdmmelse x; Markreservat for allmédnnyttig gdng- och cykelvég.

Ledningsratt

Vid omldggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmidnna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sikerstéllas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsagare.
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Ledningsédgare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsédgare ansoker om
ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstéllas med
ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar placeras.
Dessa ska sikerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter. Tva
tillkommande transformatorstationer mojliggors inom planomradet och samlokaliseras
med parkeringshusen. Véster om cirkulationsplatsen finns en befintlig
transformatorstation. Behovet av pumpstationer for tillkommande VA-forsorjning
kommer att utredas vidare.

Befintliga ledningsrdtter

Inom planomradet finns ledningar med ledningsritt, bland annat en befintlig teleledning
parallellt med béacken samt en befintlig VA-ledning i planomradets ostra del. Vid den
planerade cirkulationsplatsen vid Kongahéllavigen finns en transformatorstation med
ledningsritt. Paverkan pd dessa ledningsritter samt behov av tillkommande ledningsrétt
kommer att utredas vidare under planprocessen.

Markavvattningsforetag
Planomrédet berdrs inte av ndgra markavvattningsforetag. S6der om planomrédet finns ett
markavvattningsforetag vilket ej berérs av exploateringen.

Ansodkan om lantmateriférrattning
Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmaéteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphivande av befintliga ledningsrétter.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantméteriforrittning for Gvriga atgarder regleras i
exploateringsavtal.

Avtal

De storsta fastighetsdgarna inom planomréadet, Kvisljungeby 2:9, 3:6 samt 3:7, har gett
fullmakt till JM AB att foretrédda respektive fastighetségare under planprocessen samt
teckna erforderliga avtal.

Befintliga avtal som berors

Vister om Kongahéllavidgen, vid den planerade cirkulationsplatsen har fastighetskontoret
med arrende upplatit mark till Idrott- och foreningsforvaltningen vilka i sin tur har avtal
med IK Zenith. Planforslaget medfor ett intrang i arrendeomradet i och med anldggandet
av cirkulationsplatsen och viss del av arrendeomradet kommer att omforhandlas. Berort
omrade anvénds idag som parkering samt in-/utfart.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt med mera
Detaljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden mm ska
beskrivas.
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Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och exploator/fastighetsdgare angdende genomforandet
av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av
kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. Exploatdren forbinder sig att betala
ett exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stélla en ekonomisk
sdkerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sédkerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatoren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatdren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Avtal om hantering av omraden med 16sa bergsblock, vilka uppméarksammats vid den
bergtekniska undersdkningen, kan bli aktuellt att teckna. Omradena &r beldgna utanfor
planomrédet.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare
Avtal om fastighetsreglering for mark planlagd som allméin plats samt kvartersmark
forskola ska upprittas mellan kommunen och berdrda fastighetsdgare.

Avtal mellan exploatér och 6vriga fastighetsagare

Avtal med fastighetségare ingéende i befintliga gemensamhetsanlédggningar dster om
planomradet kan bli aktuellt att teckna for exploatoren géillande eventuella, till
gemensamhetsanldggningen, tillkommande fastigheter.

Avtal mellan ledningséagare och exploator

Inom kommunigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sdkerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand
Planforslaget innebdr behov av:

e dispens fran generellt biotopskydd for paverkan péa stenmurar, diken och dkerholmar.

e ytterligare utredning/undersokning av fornlamningar, tillstand till
ingrepp/borttagande av fornldmningar.

e anmilan om vattenverksamhet for atgirder pa backen, uppfoérande av ny
dagvattendamm i skogsomradet norr om bostadsbebyggelsen och igenldggning av
dike i 0st-vistlig riktning samt avskdrande dike i Oster.

Ytterligare behov av dispens samt tillstdnd utreds vidare under planprocessen.
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Tidplan

Samrad:  april-maj 2022

Granskning: Forsta kvartalet 2023

Antagande: Andra kvartalet 2023

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 2024

Férdigstillande: 2027/2028

En forutsittning for att fa ta bostdder och verksamheter i bruk &r att Bjérlanda pumpkedja
ar utbyggd, vilken dr planerat att fardigstillas under 2025.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rtt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen andras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr femton ér frén den dag da beslutet att anta planen vinner laga
kraft.
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Detaljplanen for den forsta etappen har vunnit laga kraft och ska byggas ut, den innehaller
till stor del den service som behovs for att Bjorlanda ska kunna bli ett samhélle och nod
pa véstra Hisingen. Den innehéller d4ven dldreboende, men saknar férskola. Skulle inte
den aktuella detaljplanen byggas ut riskerar den service som dr planerad att fi mindre
underlag och ddrmed bli svérare att driva. Risken finns att butiker skulle bli sa olénsam
att de behover ldggas ner. De boende i Bjorlanda maste dé ta sig antingen till Amhult
centrum eller till Backaplan for att handla, vilket leder till ett 6kat bilberoende med mer
trafik. Etapp ett skulle dven bli utan forskoleplatser vilket innebér att de boende 1 omréadet
blir mer beroende av bil for skjuts av barn.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Med den nya detaljplanen sker stora fordndringar i Skra Bro, mest lokalt inom
planomrédet och dess ndrhet men &ven pa lite storre perspektiv. Detaljplanen bidrar med
en mangfald av upplatelseformer i form av tillskott av flerbostadshus i nérhet till
kollektivtrafik.

Den 6kade befolkningen ger béttre underlag till service och gor omrédet mer levande.
Genom att forbattra cykel- och gangstrak underldttas mojligheterna att vélja
kollektivtrafik, att dessutom satsa pa viaderskyddade busshallplatser och goda moéjligheter
att parkera cyklar vid dessa okar attraktiviteten.

I nérhet till omréadet finns stora rekreationsvarden och lekmgjligheter som kan skapa en
attraktionskraft till det nya planomradet. Genom att Sppna upp véagar i bade Ost-véstlig
riktning och nord-sydlig riktning skapas nya mojlighet att rora sig mellan omraden.

Samspel

Detaljplanen bidrar till en helhet i omradet med samlade mélpunkter, fler offentliga
platsbildningar, lekplatser och métesplatser. Det ér viktigt att dessa méalpunkter kénns
trygga, dven de strdk som gar mellan mélpunkterna maste goras trygga och sékra.
Mojligheten att skapa odlingslotter finns och &r starkt kopplat till omradets identitet men
som dven kan anvindas vid undervisning.

Med den 6kande befolkningsmingden finns oro att den befintliga service som finns inte
kommer att rdcka till. I den forsta etappen kommer matvaruafféar och dldreboende byggas
ut. Den aktuella detaljplanen bidrar till att viss kommunal service sékras genom forskola
med sex avdelningar.

Vardagsliv

Exploateringen bidrar till ett 6kat kundunderlag for den service som planeras inom etapp
1, norr om aktuellt planomrade. Dessutom uppfors en forskola inom planomradet, vilket
bidrar till att forenkla vardagslivet for barnfamiljer. Idrottshall, fotbollsplan, och
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friidrottsanldggning kommer att finnas inom en kilometer frén planomrédet, och ligger
ddrmed inom cykelavstand. Genom att skapa sidkra cykelvidgar och dverfarter 6ver de
mest trafikerade vigarna gor detaljplanen det mojligt for barn och ungdomar att ta sig
fran aktiviteter och mellan omraden pa ett sékert sétt.

Med en 6kad befolkning i omradet tillkommer ocksa ett 6kat behov av att fler ska ta sig
till angransande omraden pa ett tryggt sétt, varpa det ar viktigt att gdng- och cykelbanor
byggs ut inom och i angransning till planomradet.

Identitet

De kvaliteter som finns inom omradet, som till exempel skogsbryn och vatmarker, ska i
sa stor grad som mojligt bevaras och stirkas. Kopplingen till havet finns som kvalitet och
ar ocksd med i det lokala perspektivet.

Négot som kan fordndra identiteten av smaskalig villabebyggelse ar de planerade
flerfamiljehusen. I den milj6 som finns runt Skra Bro etapp 3 dag kan ett flerfamiljehus
pa 4 vaningar uppfattas frimmande, men med en 6kad blandning av upplatelseformer kan
det bli en storre méngfald av ménniskor som har moéjlighet att bosétta sig pa platsen. De
hus som planeras att vara hogst placeras i planomréadets lagpunkter, vilket bedoms fa en
lagre paverkan pa omgivningarna. Det kommer att finnas en grad av paverkan men den
bedéms som liten och forenlig med den tidigare planeringen som foreslas i OP och
program.

Mojligheten att odla pa odlingslotter starker identiteten i omradet och kopplingen till
odlingslandskapet. Det kan dven skapa en motesplats for de boende, bade nyinflyttade
och de som bor dér sen tidigare.

Det har framkommit i flertalet medborgardialoger med boende och verksamma i
Bjorlanda att den dominerande identiteten &r bilism, att vara tvungen att ta bilen om man
ska fardas till malpunkter ldngre bort &n det lokala centrumet. I planeringsfaser &r hallbar
mobilitet en stor fraga. Kan anvéndningen av bil minska kan &ven den identitet som har
format Bjorlanda ocksd minska.

Hélsa och sédkerhet

Det 6kade antal boende kommer dven dka trycket pd malpunkter, dit det méste vara
mojligt att ta sig pé ett trafiksdkert satt. Ménga smaviagar har inte gang- eller cykelbana.
Detta dr ndgonting som maste tas hojd for i detaljplanen och mojliggora sikra vagar och
passager for de som véljer att gé eller cykla, framfor allt vid passager Gver storre végar
som Kongahillavidgen. Trygga strak till skola och forskola dr mycket viktigt och ska
prioriteras.

Placering av hallplatser for kollektivtrafik bor ses dver sa de ér sékra att na for gang- och
cykeltrafik men det far inte paverka framkomligheten for Radddningstjénsten.

En stor kvalitet som tillkommer dr det stora antalet bostdder som underskrider riktvirden
for buller.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera
Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
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kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden med mera.

Inga riksintressen berors av detaljplanen. Ett begransat omrade med sirskilda
naturintressen berdrs av detaljplanen. Detta kompenseras genom atgérder inom och
utanfor detaljplancomradet. Inom omradet finns visst kulturintresse, framst siktlinjer
mellan olika intressepunkter i landskapet. De siktlinjerna behalls och skyddas. Kontoret
bedomer att redovisad anviandning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest
lampliga utifrdn planomréadets forutséttningar och foreliggande behov. Planen bedoms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsfoérordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Kommunen har dirmed bedémt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdvs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad har
hallits med lansstyrelsen 2020-03-27. Lansstyrelsen bedomde att en
miljokonsekvensbeskrivning behdvde tas fram i samband med detaljplanen.

Miljomal

Begrinsad klimatpiverkan

Halten av vixthusgaser i atmosfiren ska i enlighet med FN:s ramkonvention for
klimatfordndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans paverkan pd
klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnas pa ett sddant sdtt och i en sddan takt att
den biologiska mdngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sdkerstdlls och andra madl
for hdllbar utveckling inte dventyras. Sverige har tillsammans med andra ldnder ett
ansvar for att det globala mdlet kan uppnads.

Aven om byggskedet innebir en 6kad klimatpaverkan sé bidrar bostadsomradet p4 liingre
sikt till att klimatmalet kan uppnés, genom att ge goda forutsittningar for kollektiva
persontransporter i och med nérheten till goda kollektivtrafikforbindelser. Cykelnitet
kommer med planen att utvecklas och bidra till béttre mojligheter att cykelpendla. Skra
Bro har goda mojligheter att utvecklas till en knutpunkt med god service.

Dessutom klargdr malet att energianvandningen hos verksamheter skall minska vilket kan
inarbetas vid projekteringen genom anvéndandet av miljovanligt byggmaterial och
energieffektiva tekniker for till exempel uppvarmning, belysning och ventilation.

Dagvatten- och skyfallsforslagen &r anpassade till ett fordndrat klimat genom att
klimatfaktor for nederbord har anvints.
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Frisk luft

Luften ska vara sd ren att médnniskors hélsa samt djur, vixter och kulturvirden inte
skadas.

Fortdtningen av stadsdelen kommer till en borjan att bidra till forhojda halter av
luftféroreningar. Detaljplanen ger dock forutsittningar for att minska persontransporter
med bil och bidrar ddrmed till att malet kan uppnas.

Levande sjoar och vattendrag och Grundvatten av god kvalitet

Sjéar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika livsmiljéer
ska bevaras. Naturlig produktionsférmdga, biologisk mdngfald, kulturmiljévirden samt
landskapets ekologiska och vattenhushdllande funktion ska bevaras, samtidigt som
forutsdttningar for friluftsliv virnas.

Grundvattnet ska ge en sdker och hdllbar dricksvattenforsorjning samt bidra till en god
livsmiljé for viixter och djur i sjéar och vattendrag

Planforslaget innebér ingen paverkan pa mojligheten att uppna miljomaélet. Backen som
rinner genom planomradet kommer att vara kvar och kan efter utbyggnaden ta hand om
dagvatten.

Dagvattenforslaget ger en minskad belastning av fosfor pé recipienten. Detaljplanen
beddms inte medfora ndgon sénkt kvalitetsfaktor for Osbéacken.

Forutsittningarna for 6ring kan forbattras om skyddsétgérder utfors.
God bebyggd miljo

Stdder, tditorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hdlsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvirden ska tas till vara
och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett
miljéanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra
resurser frdamjas.

Den nya detaljplanen leder till stora fordndringar i Skra Bro da detaljplanen bidrar med en
blandning sma- och flerfamiljshus. Den 6kade befolkningen ger omradet i stort béttre
underlag till service. Genom att forbéttra cykel- och gangstrak underlattas mojligheterna
att vélja kollektivtrafik, att dessutom satsa pa vaderskyddade busshéllplatser och goda
mojligheter att parkera cyklar vid dessa okar attraktiviteten.

Detaljplanen bidrar till en helhet i omradet med samlade malpunkter, fler torgbildningar,
lekplatser och forskola. Mojligheten att skapa odlingslotter som kan knyta an till
omradets identitet men som dven kan anvindas vid undervisning.

Utifran en helhetsbedémning kan planen antas bidra till en god bebyggd miljo.
Ett rikt vixt- och djurliv

Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pd ett hdllbart sdtt, for nuvarande
och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt deras funktioner
och processer ska virnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestand med
tillricklig genetisk variation. Mdnniskor ska ha tillgdang till en god natur- och kulturmiljé
med rik biologisk mangfald, som grund for hdlsa, livskvalitet och vilfird.
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Planen innebér viss paverkan pa naturmark och biotopskyddade objekt, och darigenom
ocksé en viss paverkan pé vixt- och djurarter. Inga skyddade véxt- och djurarter kommer
att paverkas negativt av planen. Planen bedoms dock inte medverka till att uppna
miljomalet.

Ett rikt odlingslandskap

Odlingslandskapets och jordbruksmarkens virde for biologisk produktion och
livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och
kulturmiljovirdena bevaras och stdrks.

Péverkan pé jordbruksmark kommer att ske genom att omrdden med dkermark tas i
ansprak for planen. Detta innebér att arealen odlingsbar mark reduceras. Planen medfor
negativ paverkan pa savil jordbruksmarkens varde for biologisk produktion som
biologisk méngfald och kulturmiljovéarden. Planforslaget bidrar inte till uppfyllandet av
miljomalet.

Naturmiljo

Planforslaget kommer att innebara paverkan pa skogsomraden som hyser vissa
naturvirden. Det omrade som kommer att pdverkas mest &r ett mindre omrade med
bjorksumpskog som gavs naturvirdesklass 4 (visst naturvirde) i
naturvirdesinventeringen. Artvirdena i bjérksumpskogen bedémdes vara 1aga. Aven ett
omrade med blandskog, hillmarker och ljung (klass 4) kommer att paverkas till en
mindre del, av den vig som gér fran Etapp III till Etapp 1. Ett omradde med torrdng (klass
4) sparas mellan Bygérdsvégen och den nya anslutningen till Kongahéllaviagen.

Béicken som rinner genom planomradet med sin omgivande ddellévskog (natur-
vérdesklass 3) bedoms inte paverkas i ndgon betydande utstrdckning av planens
genomforande. Backen kommer att padverkas i form av kulvertering vid vig, men i det
partiet har den karaktéren av ett ritat akerdike med laga naturvérden.

Det forekommer fridlysta arter av groddjur (fyra arter) inom planomradet och en véxt i
anslutning till planomrédet. De groddjursarter som hittades vid groddjurs-inventeringarna
2013 och 2020 var &kergroda, storre vattensalamander, vanlig groda och mindre
vattensalamander. Groddjuren patriffades i tvd mindre dammar, den ena beldgen Oster om
Bygardsvégen i kanten av dkermark, och den andra pa ett hojdparti med skogsmark
mellan Trulsegdrdsomradet och Bygarden.

Storre vattensalamander och &kergroda har en striktare form av fridlysning &n vanlig
groda och mindre vattensalamander. Forutom forbudet att skada eller doda individer, ar
det for dessa arter dven forbjudet att skada eller forstora djurens fortplantningsomraden
eller viloplatser, eller avsiktligt stora djur, sirskilt under djurens parnings-, uppfodnings-,
overvintrings- och flyttningsperioder. I praktiken innebér det att fridlysningen avser
lekdammar samt omgivande habitat som kréavs for 6vervintring och fodosok.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanens negativa konsekvens for naturmiljé som liten.
De naturvirden som finns i planomradets ndromrade bevaras och planen utgor inget hot
mot skyddade arter och deras livsmiljoer, forutsatt att ledstrak skapas mellan de olika
vattenmiljoerna i och i anslutning till planomrédet. De smavatten som hyser groddjur
sparas och triden som hyser getlav sparas. Biacken som gér mitt i omradet sparas som
naturmark.
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Kulturmiljo

Dé markanvéndningen kommer att bli annorlunda efter exploateringen kommer dven
upplevelsen av landskapet att fordndras. Bebyggelsen planeras frimst pa aker-marken
medan héjdomradena kommer att finnas kvar och bebyggelsen &r anpassad efter dessa.
Hog bebyggelse ér placerad mot norr och i terringens lagpunkter. Sikt-linjer fran
héjdpunkterna i norr kommer att fordndras soderut med hogre bebyggelse. Backen som
rinner genom planomradet kommer att finnas kvar och gé genom bostadsomrédet vilket
bevarar en siktlinje fran norr till soder.

Kvisljungeby 3:6 i kanten av planomradet utgor ett viktigt inslag av dldre bebyggelse i
kulturlandskapet. Den nya bebyggelsen och gatunitet hamnar pa dkermarken, ca 20 meter
frén boningshuset. Narmast kring gérden blir bebyggelsen 1dg och en damm f6r groddjur
sparas nira den gamla ladugardsgrunden. Aven miljén kring den ildre bron (L2021:1650)
sparas som naturmark med trdd och géngstig som knyter ihop omréddet med Etapp 1.

Exploateringen kommer att padverka kulturhistoriska ldmningar. Fem av sex funna
fornldmningar i omréadet ligger inom planen och kommer att paverkas negativt av en
exploatering i omrédet. Dock kommer de fornldmningar som péverkas att undersokas
vilket bidrar till en vardefull beskrivning och forstaelse for kulturmiljon och omradets
historia. De sex dvriga kulturhistoriska lamningarna utgdr en del av det historiska bruket
av landskapet och kommer i mdjligaste man att inlemmas i den kommande bebyggelsen.

Planen beddms fordndra det dldre kulturlandskapet da odlingsmarken forsvinner. Rester
frén det gamla kulturlandskapet kommer att finnas kvar och vévas in i den nya
bebyggelsen. Biacken med dess gamla stenbro bevaras, och de gamla stenmurarna finns
kvar tillsammans med omradet runt garden Kvisljungeby 3:6. Konsekvenserna for
kulturmiljon bedoms som mattliga.

Paverkan pa vatten

Planen beroér ett biflode till Osbacken som omfattas av miljokvalitetsnormer. Utsldpp av
metaller frén planomradet bedoms 6ka nagot med planen men inte i sddan grad att det
dventyrar uppfyllandet av miljokvalitetsnormer (MKN). Méngden fosfor kommer att
minska. Detaljplanen bedoms inte medféra ndgon sinkt kvalitetsfaktor for Osbacken.

Hushallning med resurser

I gillande 6versiktsplan har Skra Bro pekats ut for bebyggelseutveckling. I pagaende
arbete med ny dversiktsplan har samma stéllningstagande till utveckling gjorts, och den
nya oversiktsplanen har varit foreméal for samrad. Kommunen har darmed gjort
stdllningstagandet att den markanvindning som medfor en god hushallning utifran ett
allmént intresse 4r att tillgodose bostadsforsdrjning.

Beddmningen gors bland annat med hénsyn till “Riksintresseutredningens”
slutbetdnkande. I utredningen konstateras att hivdandet av riksintressen i manga fall
forhindrar kommunernas bostadsforsorjning. Forslag ges om att infora det nya begrep-pet
visentligt allmént intresse. Till denna kategori ska riknas bland annat
bostadsforsdrjningen. Denna foreslas inte bli ett riksintresse men avsikten &r att
lansstyrelsen och regeringen ska kunna goéra undantag fran kravet att tillgodose
riksintressen om det ar ett viktigt allmént intresse att anvinda marken for exempelvis
bostadsbebyggelse under forutsittning att det frimjar en hallbar utveckling ur ekologisk,
social, kulturell och ekonomisk synpunkt.
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Planen tar visserligen brukningsvérd jordbruksmark i ansprak, men detta méste vagas mot
behovet att tillgodose bostadsforsorjningen i Goteborg. Av de platser som pekas ut i
Miljokonsekvensbeskrivningen (COWI, 2022) beddms planforslaget vara béttre dn de tva
andra utpekade platserna, dé det inte inkréktar pd Osbackens niromrade. D4 marken
anses vara brukningsvird bedoms planen fa mattliga negativa konsekvenser for
hushéllning med naturresurser.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster fran exploateringsbidrag och utgifter for anldggande av
allmén plats inom planomrédet, justeringar av in-/utfarter utanfor planomradet,
forrattningskostnader samt markforvérv av allmén plats samt kvartersmark for forskola.

Samtliga av fastighetsndmndens kostnader forutom kostnader kopplade till markforvarv
av kvartersmark for forskola bedoms tdckas av exploateringsbidrag.

Trafikndmnden beddms inte fa nagra utgifter till foljd av genomforandet av detaljplanen.

Park- och Naturnimnden beddms inte fa nigra utgifter till f6ljd av genomf6randet av
detaljplanen.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allménna VA-ledningar, pumpstation samt dagvattenanldggningar.

Lokalndgmnden fér utgifter for byggnation av forskola.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Trafikndmnden fér kostnader for driften av anldggningen i form av rinta och
avskrivningar samt for skdtsel och underhall av allmén plats gata.

Park- och Naturndmnden far kostnader for driften av anlédggningen i form av rédnta och
avskrivningar och for skotsel och underhall av allmén plats natur samt park.

Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rinta
och avskrivningar samt driften av VA-anldggningar samt dagvattenanldggningar.

Lokalndmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, rdnta och avskrivningar
samt 0kade driftskostnader for forskola.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren far utgifter for iordningstillande av kvartersmark, inklusive
anslutningsavgifter for tekniska forsdrjning, exploateringsbidrag lantmaéteriforrattning
mm.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Enskilda fastighetségare enligt tabell under rubriken fastighetsrittsliga konsekvenser och
som ¢j omfattas av exploateringsavtal, far ersattning for avstaende av mark for allmén
plats.
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Overensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen i sin helhet éverensstimmer med Oversiktsplanen for Goteborgs stad

(2009).

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Carl-Johan Karlsson

Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Nina Larsson

Distriktschef Projektledare

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for blandad
bebyggelse vid Skra Bro inom stadsdelen Bjorlanda i Géteborgs Stad

Dnr 0127/20

PLANBESKRIVNING

61 (61)



